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"POR LA CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL EL MANANTIAL ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO DISTRITAL 120 DE 2018, MODIFICADO POR EL DECRETO 543 DE 2019
Y EL DECRETO 071 DE 2022~

EL ALCALDE DISTRITAL DE SANTA MARTA

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el pardgrafo 4° del articulo 27 de
la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el articulo 91 de la
Ley 134 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, v.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997 establece gue el ordenamiento del territorio constituye
en su conjunto una funcién pablica para el cumplimiento de fines esenciales, entre ellos: 2. Atender
los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarfo en aras del interés comon, procurando su
utilizacidn racional en armonia con la funcian social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de
los habitantes, lo distribucion equitotiva de las oportunidodes y beneficios del desarrolio v la
preservacian del patrimonio cultural y natural .

Que conforme al articulo 17 de la Ley 388 de 1997, los planes parciales son instrumentos mediante
los cuales se desarrollan ¥ complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento
territorial, aplicables a dreas determinadas del suelo urbano y de expansion urbana, de
conformidad con Las normas urbanisticas generales.

Que el paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley
2079 de 2021, establece que el ajuste o modificacion de planes parciales deberd circunscribirse
exclusivamente a los aspectos solicitados de manera expresa y escrita, con fundamento en la
reglamentacion vigente al momento de la aprobacion del plan, salvo manifestacion contraria del
interesado.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en su articulo 2.2.4.1.3.1, desarrolla los
procedimientos de formulacion, revision, concertacion y adopcion de planes parciales, reiterando
que los ajustes deben limitarse a los aspectos objeto de modificacion.

Que el Plan Parcial El Manantial fue adoptado mediante ¢l Decreto Distrital 120 del 5 de mayo de
2018, modificado por los Decretos Distritales 543 del 31 de diciembre de 2019 y 071 del 5 de
mayo de 2022, con el fin de optimizar los aprovechamientos urbanisticos y simplificar la gestion
predial dentro del marco normativo del Distrito de 5anta Marta.

Que [a presente modificacion se limita exclusivamente a la Unidad de Gestion n.” 5 del Plan Parcial
El Manantial y tiene como objeto ajustar la estrategia de cumplimiento de la carga urbanistica de
equipamientos, sin alterar el reparto equitativo de cargas y beneficios, ni las condiciones generales
de cesitn, edificabilidad o uso del suelo.

Que el Decreto N° 071 del 05 de mayo de 2022 definio en su ARTICULO PRIMERO: Modifiquese
el Articulo Cuarto del Decreto 120 de 2018, ¢l cual quedard asi: Cuadro de dreas del plan Parcial
El Manantial:

"Cuadro de areas Decreto N°071 del 05 de mayo de 2022

"Area Bruta ' 552.361,40
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Iﬁmh no objeto de reparo 59 88T 44
iEm-&nm | 4148585
Servidumbres - 423512
Predios Gobernacian T 42030
'Proyecto Bello Horizonte 13746538
“Area Bruta Suelo Objeto de Reparto | 492.473.96
 Cargas Generales - 0,00
“Area Neta Urbanizable = 492.473,96
'Total cargas locales ambito plan | 217 465,82 |
'Espacio publico ambito plan | B4.339.93

Equipamientos B 39 685,29

Espacio plblico fuera del ambito del plan 14 417 79|
Vias | 79.022.82
Area Util | 289.42593
‘Vivienda de interés Priortano | 5788519

¥ que esta modificacion nuevamente modifica el cuadro de areas por los cambios en la unidad de
gestion n®S y la forma de cumplir con la obligacion urbanistica del equipamiento da como resultado
el siguiente cuadro:

Cuadro de dreas propuesta modificacion

“AreaBruta N 552,361,840
| Suelo no objeto de reparto 50 887 44 |
Isﬁrmn'm” 4148565
' Servidumbres T 4.235.12]
Predios Goberacion 42030
'Proyecto Beilo Honzonte 1374638
 Area Bruta Suelo Objeto de Reparto iﬂ!d?iﬁ
| Cargas Generales 0,00
“Area Neta Urbanizable - [492.473,96
Total, cargas locales ambito plan 217 465,82

Espacio publico ambito plan 84.339.93
‘Equipamientos o 3834310
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1.342.10

14 41?,15{]
79.022.82|

Vias
|Ii'“ Util

289.425 93

vmm de interés Priontarnio

57.885.19

Que el Decreto N® 071 del 05 de mayo de 2022 definid en su ARTICULO CUARTO.:Modificar el
Articulo Vigésimo Cuarto del Decreto Distrital 120 de 2018, modificado por el Articulo Cuarto del
543 de 2019, el cual quedard asi: Cargas Urbanisticas. Se establecen las siguientes cargas
urbanisticas por cada unidad de gestion:

| | Costos urbariumg |Reges ervicion
Costos wrilniimo EF
| e publicos)
— £
TotslVias | § 17 5B8.664 16390 '“""I'""I $ 19 980.000.000,00 S
Unidad | Im = 1 ) L 1 irbasizacion
TotalEpyEQ | 5 9. 0R8092 77714 | o S B S00.000. 000,00
Pluwial
[ mavia |3 16000000 | EMctrko | 5 6660.000.000,00 |
l e 5 100, 000,00 Total $ 35.140.000.000,00  $ 56.897.656.941,04
| Wi 219148 | § 19063759904 |
| [1 80907 §  BO907 22154 | |
uG1 | 14am | A uG-1 §  S0541575500| 5 93696097778
| EQ i0.00 1 |
| Uil a07837 |5 1
Via 1049650 | 5 1679440495 19 ) |+ o
(€F | 1100072 |5 1.100.072006.01 _
we-2 fuzems| 8 | T § 455007406689 | 5 733858656409
EQ | B 1RLEG 1
[l | 3617605 | 5
Via BI3i8a | & 13181433034
EP o 5
C
EQ [ 5
Ul zun | 1
Wia a | 3
uG3 | 1.11% UG-3 §  IEO247.11466| 5 636556871
{Er ' E
D i - —
Ea o 3
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Costos wrbaniuma [Redes wervicios
P
Total Vias 15 Acueducto
Til BE.664 16350 | £ 19 980 000 000,00 i
Gastid % | Predies| Tipo ———— 1 —— urbaniracidn
| Total Epy BQL | & 9168992 717 14 i 4 5500 000.000,00
Plundal
mivis |5 15000000 | EMctrks | $ 666000000000
MIEP | 5 10000000 | Towsl | §35.180.000.000,00 | § 56.897.656.941.04
EQ 0 5
Ui 14792
Via 414482 |5 7590751915
e+ | o |=
‘ — - S
B 0 &
Litil 1,239,854
Via 247 42 $ 2958700705 |
®w | 0 |3
G ]
£Q 0 5
(o | seel
Via | 822057 |5 131529185318 |
[ 1 188 &1 S LOEEER]D0000 [
ve4 |1oam] | - LG4 $ 347434612507 4 S007SIRGTE IS
EQ ] ]
o) 11 639 44
Wia 11101 5 S00042 M1
[ E565) | & 6565156033 _
UGS | 538% | Lo UG-5 $ 189208169718 S 14581775688) |
£Q TABS 11 |5
L 1523016 — =
Tvia 1504099 | 5 4 150558154 64
1] 198ME1 | S 1981461 400,00 |
vas |nsem| «© | UG-6 § R290 161 410.86 S 15 159 181.065.51
| EQ 490RS4 | 5 73500000000
= — O = B = —_—
Yia 617608 | 5 GS88.172.15307
EF | 501419 |5 50141930487 I
UG-7 | 9.58% L | R S § 336571636854 S £.8%4707E}GSE
ia BAlGON | 5
il | 2751507 |
N ] Via 951,40 |5 15222394130 | D
UGS | 186% w 1#Ell | $ 199100 t:--:.y'l-j UG-8 $  SIIOEZIEIAS | 5 B6IILT.14R08
v lEg a 3 1
1 |

e
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Costos urbaniimo (Redes servichas
Cotos urbankima [vias-EF) ]
publicos)
b L e R
A weducto-
Total Vies | § 1758866416390 § 19 9B0.000.000,00 T
Gestidn | Tiew | SUDS
| TotalEpy 80 | & 91680997 777,14 T | § £500.000.000,00
T mave |3 16000000 | EMctrice | $ 6.660.000,000,00 |
MIEP | 5 100 000,00 Total § 35.140.000.000,00 | § 56.897.656.941,04
| ;
l Uil 3098 30 |
| ]
p— -
[ Wia | a 5
| (13 0 5
I ea | o 5
Ut | 113009
Via 149649 |5 23943795168
EF 1.879.68 L 1B S&T 40 80
B | 0 5 |
Onl | amorid |
UG39 | 1.76% | | I o L35 S  BIT12A7103 | 5 1090577 404 53
via 17,04 5 2726 662,17 |
[T 443 71 £ 44,320 532,19
[ 0 g
il 0,00
E Via | 361100 |5 STIIEITINEl = T
I EP 827 S BI6S94D6|
1 3 % BLATTOGSE6T | & 119337076334
B 0 5
UG10 | 1.75% Unl | 4914l UG-10
Vis | 157747 |S 25239578183 1 _1|
EF | 531401 | 3% 53140011359 |
EQl 0 5
|
Lt 10086, 98 |
UG11 | 5.00% | | Y _ We-11 | & 175050004930 § 2.901507367,08
via 0368 | 5 144 58031784 _
[EF T 71%12 | & 21361208015 |
EQ o 4
T 2 625,68
Wia 168945 | § 270 11E876.564
BF | 1001235 | § 100023477327
UG-12 | SRa% _ = . uenz § 205315877988 5 1334700.929.79
£ 77137 | &
wti 1667773 1 1
| | i
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Costos wrbanivmg (Redes serwiciod
Costos urbamivma ]
" fuias-EP) stcas)
- | E— . .
Total Wips | 517580664 16190 VeV liaﬁ.mnm.m,m Totsl oo
Unidad | o | predios | Tipo ————— o i P
Gestién TetalEpy€Q | § 9 168997 777,14 = |'§ 850000000000
| |
mivia |5 mumm] EMctrico | S 6.660.000.000,00
MIEP |5 10000000 | Totad § 15.140.000.000,00  § 56897 656.941 04
Via 106384 |5 170213669.32 |
EF | 412291 | S 41729092400 |
UG-13 | RO % ] UG-13 S 2137 3MaIXe R0 | 5 2 T14.BE) N3JRD
EQ 693107 | %
Ln 17,748,60
I [ |wia | 48%228 | S 77636407786 o [ -
T3 139041 | 5 3po0d41 BED F‘
T 8 =N — —
EQ a L
Liml 17 13879
v (s | | | | UGMe | § 1EMNISEENOSE § 2.0265666807
Wia 1] 5
P | o 3
e N .
£ a %
TT) 5.204. 3] ——— |
— L | | —
Wia 137813 |4 204401 18 B
P IBSI00 |5  ZBE.100 10059 |
L I !
EQ ia -1
L) B072.36
Twa | 75806 [§ 1n2sewsmn
EP 101885 | 5  10IBES 43550 |
G1s 356w | v | | UG-15 S 124081050031 © 2 1GE4ETIES 13
|| i 5
T 24725
Via 127113 |5 20038071706 |
" o g
v || |
£ o 5
i 1981 24
Via 181179 | € 241 ARGO0080 |
T3 371016 | 5 371916485690 |
veas (siae | w [ | UGS | 5 1LB06SSIGITIE 5 2.471356.125.08
£Q 19l |8
Ul | 1467699 |
|3 1
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¥ que esta modificacidn solamente modifica las dreas de la unidad de ﬂ-_r,m,-z: na_. ﬂ‘ﬁr&ﬂ&ﬁu a
la obligacién urbanistica de equipamientos de la siguiente manera;

S TG Ty
Via ' 112901
| E o Pubilico 454652
i Cesion suslo A 14301
UG-5

Equipamsentn r{e-s-i-.‘rn COATe TR IO

ConLruccidn 134210
Ll e

l Ui [ 1523016

Que dicha modificacion consiste en la redistnbucion de la carga urbanistica de equipamsentos,
manteniéndose un drea de cesidn efectiva en suelo urhanizado de 6.405.36 m’, e incorporando
una compensacion en especie mediante la construccion de un equipamiento deportivo en un area
equivalente a 107575 m', con un valor estimado a precios constantes de 2025 de
£280.582 493,80, conforme a los criterios establecidos en el articulo noveno del Decreto 071 de
2022 vy el cilculo del IPC acumulado para los anos 2022 a 2024

Que la solicitud de modificacion fue radicada por la Constructora Jiménez ante la Secretaria de
Planeacion Distrital el dia 05 de mayo de 2025, con nimero de radicackdn 3113, adjuntando el
documento técnico de soporte, la cartografia modificada, el cuadro de areas propuesto v la
justificacion juridica y urbanistica de la modificacion de la Unidad de Gestion n.® 5.

Que la Secretaria de Planeacion Distrital, en el ejercicio de sus competencias, reviso integralmente
la propuesta, verificando el cumplimiente de los reguisitos documentales, normativos y técnicos
exigidos por la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, concluyendo que la modificacion
solicitada se ajusta a la normativa vigente y se encuentra debidamente sustentada.

Que la Secretaria de Planeacion Distrital, en ejercicio de sus funciones legales, verificd que la
modificacion propuesta cumple con los requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997, ¢l Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y la normativa urbanistica distrital, sin que se requiera
concertacion ambiental, toda vezr que no se alteran los aspectos ambientales previamente
concertados mediante Resolucion 0877 del 3 de abril de 2018,

COue con fundamento en el analisis del déficit de equipamientos en el sector sur de Santa Marta, y
en atencion al principio de funcidn social de la propiedad, se considera procedente autorizar la
materializacidn de la compensacion mediante obra, garantizando asi el cumplimiento efectivo de
Ia funcian piblica del urbansmo

Que la presente modificacion se limita excluslvamente a la Unidad de Gestion n.” 5 del Plan Parcial
El Manantial y tiene como objeto ajustar la estrategia de cumplimiento de la carga urbanistica de
equipamientos, sin alterar el reparto equitativo de cargas y beneficios, ni las condiciones generales
de cesion, edificabilidad o uso del suelo.

Que de contormidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario
y en el marca de las competencias legales del Distrito de Santa Marta,

En mérito de o expuesio,

s e |
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Articulo 1. Documentos del Plan Parcial. Modifiguese el articulo 3 del Decreto Distrital 120 de
2018, adicionando el Anexo 1A correspondiente al Documento Técnico de Soporte de la presenta
modificacidn ¥y el plano denominado Unidad de gestidn n.® 05, los cuales hacen parie integral del
presente Decreto

Articulo 2. Modificacion cuadro de dreas. Modifiguese el articulo cuarto del Decreto 120 de 2018,
modificado por ¢ articulo 1 de Decreto 071 de 2022, & cual quedard asi:

*Articulo cuarto, Cuadro de dreas. Las areas generales del Plan Parcial El Manantial son las
descritas a continuacion

?ua?n dtm_tns propuesta modificacion

|Area Bruta (55234140
Swelo no objeto de reparto | 59.887.44
Serrenta '41.485.45

' Servidumbres 1423512
Predios Gobernacion 420,30

Proyecto Bello Horizonte | 11.745,38

" Area Bruta Suelo Objeto de Reparto ' 492.473,96 |

| Cargas Generales '0.00

' Area Neta Urbanizabie 492.473.96

| Tatal, cargas locales dmbito plan 1217.485,82 |

| Espacio publico dmbito plan 18433993 |

| Equipamientas 3834319

Eguipamiento o compensor oo construccion

1 34210
del equipamiento (unidod de gestion n.” 5) o

.E_-umrm- publico fuera del dmbita del plan 1441779

‘Vias | 79.022.82
Area Util 289.425.93
| Viivienda de interés Prioritario '57 885.19

PARAGRAFO 1. Los cuadros de areas contenidos en este articulo son indicativos, por tanto, podrdn ser
ajustados por precision de procedimientos catastrales y disenos definitivas en las Reencias urbanisticas
respectivas, siempre y cuando se conserven las carocteristicas de locolitocion de las dreas, sin gue para
¢l efecto e requiera la modificocon del presente plan parcial. Para el otorgomiento de las
correspondientes licenclas de urbanizacion, la verificacion del cumplimiento de las normas corresponde
al Curador{a) Uirbanofa), de conformidod con o senalodo en los articulos 2.2.6.1.1.3, 2.2.66.1.1,

226612y 2.2.64.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo mm
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0 sustituye. En cualquier coso, los ajustes de dreas no podedn disminuir las dreas de cosiones pubilicas
obligatorias

Articulo 3. Modificar el articulo vigésimo cuano del Decreto Distrital 120 de 2018, modificado por
el articulo 4 del Decreto Distrital 071 de 2022, Gnicamente &n lo que respecta a la Unidad de
Gestidn n.® 5, vy adicionar un paragrafo, el cual guedar) asi:

| UNIDAD DE GESTION | ELEMENTO | AREA EN METROS CUADRADOS (M3) |
|
| via | = 312901 |
| | = |
Ezpacio Publico 45452 |
Co-sioa suelo ' &.14301 |
LG5 | |
|:|_||_|||_",'..||-|- FeTT L pidin TR WO |

COMLrUCCEE '.'L'-..']"."

CpuEETEnTo

(U ' ' 15.230,18 |

Articulo 4. Adicionar Decreto Distrital 120 de 2018 con el articulo @l articulo vigésimo guinto A,
el cual quedars asi

“Articufo vigésimo gquinto A, Cesidn de compensacion para h construccion de
eqguipamiento. El valor a pagar por concepio de compensacion pard ko construccion del
equiparmiento correspondiente g lo Unidad de Gestion N® 5 del Plan Porcial El Manantiol
asciende o la suma de trescienfo cuorenta v mueve millones ochocientos sesenta v cinco
($349 885,338,500 moneda corriente, calculpdo con base en el wvolor residugl del metro
cuadrado de suelo sin cargas urbanisticas establecido en el articulo noveno del Decreto Distrital
071 de 2022 y octualirado a precios constantes del ano 2025.

Dicho valor cormesponde a un drea total de 1.342,10 m®, y deberd ser invertido en su totalidad
en lo construccion de un egquipammenio deportiva, como parte del cumplirmento de los
obligaciones urbanisticas de la Unidad de Gestion n.® 5.

Para efectos del complmiento de esta oblgoceon, el interesado debera radicor ante la Secretania
de Planeacion Distrital, en un plazo no mayor o un (1) mes contado a parti de ko adopcion del
presente Decreto, y como requisifo previo para la expedicion de ficencias urbanisticas, el diserfio
arquitectonico v @ presupuesto detallado del egquipomiento, fos cuales deberdn ser aprobados
por la enlidod compelente

El equipamiento a construlr serd de uso departivo vy deberd cumplir con los estandares tecnicos
¥ urbanisticos vigentes.

La construccion del eguiparmento chEbErg rédhiFarsd® & un |]|'¢'.|.|‘-|:| mcimirng de wn [ 1) ano contado
a partir de k expedicidn de la Roencia de construccidn, siendo condicron mdispensable para lo
habilitacion de los usos del proyvecto inmobiliano en lo Unidod de Gestion n.® 5

Articulo 5. Fl presente Cecreto Fige a partir diel dia sipwiente a ka fecha de su publicacion
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Dado en Santa Marta, a los doce (12) dias del mes de mayo de dos mil veinticinco (2025),

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

_,—'_'.‘——._\_h‘_-_-‘-‘.\\
- L=
.

Alcalde Distrital

. - 1
PA cﬁ%&%ﬂ LAFAURIE

Secretaria de Planeacion Distrital
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