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“Por el cual se adopta el Plan Parcial de desarrolla San Pedro II”

EL ALCALDE DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE SANTA
MARTA, en uso de sus facultades constitucionales, legales y en especial las conferidas por
el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 29 de la Ley
2079 de 2021, el articulado 2.2.4.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la constitucion politica establece que “se garantizan la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera
ceder al interés publico y social. La propiedad es una funcién social que implica
obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolégica. El Estado protegera y
promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de utilidad publica
o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia
judicial e indemnizacién previa. Esta se fijara consultando los intereses de la comunidad y
del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion: podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa-administrativa,
incluso respecto del precio."

e B e A ——————————————— g S

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica asigna a los municipios como entidades i
fundamentales de la divisién politico-administrativa del Estado, la funcion de "(. ...) prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso
local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes." !

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, "Per la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley
2 de 1991 y se dictan otras disposiciones, "establece como uno de los fines del
ordenamiento del territorio el "(, ..) atender los procesos de cambio en el usa del suelo y
adecuarlo en aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la
funcién social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando el
desarrollo sostenible. ". Asi mismo indica que, "El Ordenamiento del Territorio constituye
una funcién publica", que tiene entre sus fines permitir a los habitantes el acceso a las vias
publicas, la construccion de infraestructuras de transporte y demas espacios ptiblicos y su !
destinacion al uso comun: brindar atencién a los procesos de cambio en el uso del suelo y ;
adecuarlos en areas del interés comun, propender por el mejoramiento de la calidad de vida !
de los habitantes, distribuir equitativamente las oportunidades y los beneficios del desarrollo
y preservar el patrimonio cultural y natural.

Que, a su turno, el articulo 8 ibidem, modificado por el articulo 27 de la Ley 2079 de 2021,
sobre la accion urbanistica sefiala que: "(, ..) La funcién publica del ordenamiento del
territorio local se ejerce mediante la accién urbanistica de las entidades distritales y
municipales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que
les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos
del suelo (. ..)". Adicionalmente, prevé que en todo caso las acciones urbanisticas deberan
estar autorizadas o contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que los desarrollen o complementen.
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Que de acuerdo con lo establecido por el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansiéon urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2000, modificado por el Decreto Nacional 4300 de 2007,
reglamento parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley
388 de 1997, en 1o concerniente al procedimiento para su formulacién, concertacidn y
adopcion.

Que el articulo 125 y 126 del Acuerdo 011 de 2020, respectivamente, establecen las normas
aplicables al Tratamiento Urbanistico de Desarrollo; y las NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO Y SUELO DE EXPANSION EN
AMBITOS DE PLANES PARCIALES; precisandose que los planes parciales en tratamiento
de desarrollo se clasifican de la siguiente forma: a) Planes Parciales de Expansién: En el
suelo de expansion todo el desarrollo se tendra que hacer a treves de planes parciales; b)
Planes Parciales de Desarrollo: Son los planes parciales que se desarrollan en el suelo
urbano en areas con tratamiento urbanistico de desarrollo.

Que el articulo 127° del Acuerdo 011 de 2020 establece que el Plan de Ordenamiento
Territorial predelimit6 los ambitos de los planes parciales, en el proceso de formulacion y
adopcion, y que en la etapa de solicitud de determinantes la secretaria de Planeacién
debera estudiar los antecedentes en la zona sobre el proceso de desarrollo y adoptar esta
pre-delimitacion como definitiva o proponer una nueva que responda a los lineamientos de
delimitacién de planes parciales de las normas vigentes.

Que en relacion con las dreas brutas que conforman el ambito de aplicacién del plan parcial
y en caso de existir diferencias entre las areas registradas y las areas fisicas, se tendran
para consideracion del plan parcial San Pedro Il, las areas fisicas-reales que, resulten del
levantamiento topografico respectivo.

Que el Articulo 128° PRIORIZACION DE PLANES PARCIALES establecio los planes
prioritarios para adopcion estdn consignados en el plano FU-19 denominado
Predelimitacion de planes parciales y planes parciales priorizados, estos deberan tener
prelacion en su elaboracién, dado que son los préximos a las areas urbanas.

PARAGRAFO. En los planes parciales a que se refiere este Acuerdo deberan estar
sometidos a las normas legales en su delimitacién, aplicacién y zonas o areas permitidas.

Que el Articulo 129° definié que los planes parciales tratandose de suelos de expansion
seran concertados por CORPAMAG en lo concerniente a los elementos ambientales y en
los que colinde con la estructura ecoldgica principal o elementos de proteccion. Los planes
parciales con suelo de desarrollo dentro del perimetro urbano seran concertados con la
autoridad ambiental distrital (DADSA) en lo concerniente a los elementos ambientales yen
los que colinde con la estructura ecolégica principal o elementos de proteccion.

Que el Subcapitulo V, Sistemas de servicios publico, establecio, en sus articulos:
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* articulo 82°.Componentes del Sistema de Acueducto.

articulo 88°. Condiciones y Obligaciones del Sistema a cargo de los
Desarrolladores Urbanos o Constructores.

articulo 89°.obligaciones del sistema a cargo del operador y del distrito.

articulo 80. Condiciones sistema de alcantarillado.

articulo 91°.Priorizacién en la ampliacién y aumento de la cobertura de la red.
articulo 92°. Alcance de los instrumentos sectoriales.

articulo 93°. Sistemas no convencionales de alcantarillado y tratamiento de aguas
residuales.

Que en los planes parciales de desarrollo o en el suelo de expansion se podran plantear
sistemas no convencionales de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales.

Que los sistemas no convencionales no tendran que estar conectados a la red general,
podran ser independientes.

La administracion y el mantenimiento de estes sistemas podran ser operado por el Distrito .
a través de sus entidades.

Articulo 94°. Sistema De Energia Eléctrica

Articulo 95°.obligaciones del Sistema a cargo de los constructores o
desarroliadores Urbanos

Articulo 90°.obligaciones del Sistema a cargo del Distrito

Articulo 97°.Soluciones de iluminacién y energia solar con sistemas alternativos
Articulo 98°.Redes de energia eléctrica y/o gas para areas industriales.

Articulo 99°. Sistema de telecomunicaciones.

Articulo 100°. Obligaciones del sistema a cargo de los constructores o
desarrolladores urbanos

e Articulo 101°. Obligaciones del Sistema a cargo del Distrito

Que el Subcapitulo VI, establecié la normas para el Sistema Urbano de Drenajes
Sostenibles - SUDS.

Articulo 102°. Sistema urbano de drenajes sostenible -SUDS,
Articulo 103°. Normas generales del Sistema Urbano de Drenajes Sostenibles.
Articulo 104°. Creacién del Sistema Urbano De Drenajes Sostenible -SUDS.

Que Comercial Internacional ARCAS S.A.S., Mauricio Enrique Arrieta Castafieda, Fernando
Raul Arrieta Castafieda, José Gregorio Arrieta Castafieda, Ricardo Andrés Arrieta
Castafieda, Fernando Raul Arrieta Charry, Beatriz Dolores Castafieda de Arrieta, son
propietarios de los lotes con folio de matricula 080-95462 LOTE 1, 080-87040 LOTE 2, 080-
14062 LOTE 3, 080-14079 LOTE 4 Y en su calidad de propietarios otorgaron poder al Sefior
Mauricio Enrique Arrieta Castafieda para que actuara como promotor del Plan Parcial San
Pedro Il. (PPSPII)

Que mediante radicado Que mediante radicado CE 5770-2023 de fecha 28 de agosto de
2023, el promotor solicité a la Secretaria Distrital de Planeaciéon la expedicion del
determinantes; y mediante oficio 3290, esta Secretaria expidié las determinantes para e |
Plan Parcial San Pedro Il
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Que mediante oficio CE5770-2023 de fecha 28 de agosto de 2023, el promotor solicité la
expedicion de la viabilidad técnica e iniciar los procesos d e concertacién ambiental,
socializacion y adopcion, aportando e | Documento Técnico de Soporte (DTS), cartografia

y demas documentos exigibles.

Que e n cumplimiento d e los principios de publicidad, transparencia y participacion, y en
concordancia con e | articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 d e 2015 y | a Ley 1437 de 2011,
esta Secretaria realizo convocatoria e invitacién a propietarios y vecinos para la jornada
de socializacion de la propuesta del Plan Parcial, llevada a cabo el dia 26 de noviembre

d e 2023, segun constancias y soportes obrantes e n e | expediente.

Que en la jornada de socializacion indicada, se recibieron observaciones, inquietudes y
recomendaciones por parte de propietarios y vecinos, quedando constancia de que dichas
observaciones serian revisadas por el promotor y. de ser procedentes, incorporadas en
ajustes al DTS y a la cartografia del Plan Parcial.

Que, en cumplimiento de los principios de publicidad, transparencia y participacién
ciudadana, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de
2015y la Ley 1437 de 2011, la Secretaria de Planeacion Distrital de Santa Marta adelant6
la fase de informaciéon publica correspondiente a la formulacién del Plan Parcial
denominado “Plan Parcial San Pedro II”, con el propdsito de garantizar que los propietarios,
vecinos y demas interesados conocieran el alcance de la propuesta urbanistica y pudieran
participar dentro del tramite respectivo.

Que, en desarrollo de dicha fase, la Secretaria de Planeacién Distrital expidi6 y tramité los
avisos, comunicaciones e invitaciones correspondientes dirigidas a propietarios y vecinos
del area de planificacion del Plan Parcial San Pedro 11, con el fin de convocarlos a la jornada
de socializacion de la propuesta, conforme a los requisitos previstos para este tipo de
instrumentos de planificacion intermedia.

Que la socializacién del Plan Parcial San Pedro Il tuvo por objeto presentar a los
propietarios, vecinos e interesados los aspectos generales de la propuesta urbanistica, sus
componentes técnicos, normativos, ambientales y de gestién, asi como las condiciones
necesarias para continuar con las etapas de formulacion, concertacién y posterior adopcién
del instrumento.

Que, agotada la fase de informacién publica y revisados los documentos técnicos, juridicos
y urbanisticos aportados por el promotor, la Secretaria de Planeacién Distrital expidié la
Resolucion No. 0015 del 12 de febrero de 2026, “Por medio de la cual se emite concepto
de viabilidad técnica para continuar el tramite de formulacién, concertacién y adopcién del
Plan Parcial denominado Plan Parcial San Pedro |l, y se dictan otras disposiciones”.

Que mediante correo electronico de fecha 12 de febrero de 2026, la Secretaria de
Planeacion Distrital remitié la Resolucion No. 0015 del 12 de febrero de 2026 la Secretaria
de Planeacién Distrital dio viabilidad al proyecto urbanistico al promotor del Plan Parcial
San Pedro Il, asi como al Departamento Administrativo Distrital de Sostenibilidad Ambiental
— DADSA, para su conocimiento y fines pertinentes, con el objeto de continuar con el tramite
correspondiente de concertacion ambiental, en los términos previstos en la normativa
urbanistica aplicable.

2 5 MAY 2076
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Que, conforme a lo anterior, se acredita que el Plan Parcial San Pedro Il surti6 la etapa de
revision técnica ante la Secretaria de Planeacion Distrital y obtuvo concepto de viabilidad
técnica para continuar con las fases subsiguientes de formulacion, concertacién ambiental
y adopcion, sin que dicho concepto constituya por si solo la adopcién definitiva del
instrumento, sino una actuacién previa dentro del procedimiento legalmente establecido.

Que mediante Oficio con niimero de expediente 2023023300002771 del 17 de julio de 2023
la Empresa de Servicios Publicos Air-e S.A.S. ESP expidi6 viabilidad para el servicio de
energia eléctrica.

Que mediante Oficio radicado N3-2023-05304 del 17 de julio de 2023 la Empresa de
Servicios Publicos del Distrito de Santa Marta ESSMAR, expidio factibilidad para el servicio
publico de Acueducto y Alcantarillado.

Que mediante Oficio con radicado No. 22-240-148703 del 6 de diciembre de 2022, la
empresa de servicios publicos Gases del Caribe expidi6 factibilidad para el servicio publico
de gas domiciliario.

Que el Articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el Articulo 29 de la Ley 2079 de
2021 establece que los resultados del proceso de concertacion ambiental se consignaran
en un Acta que debera ser suscrita por los representantes legales correspondientes o sus
delegados.

Que teniendo en cuenta lo anterior, debemos sefialar que mediante Acta del 30 de marzo
de 2026 suscrita por el Alcalde Mayor del Distrito de Santa Marta y la Directora General del
DADSA, se concertaron los asuntos exclusivamente relacionados con el componente
ambiental del Plan Parcial denominado "Plan Parcial San Pedro Il (PPSPII)", ubicado en
suelo urbano con tratamiento de desarrollo en el Distrito de Santa Marta.

Que una vez revisado la cartografia y el DTS técnico de soporte, cumple con las normas
del Acuerdo 011 de 2020 y la normativa Nacional vigente.

En mérito del expuesto,
DECRETA

Capitulo 1
Adopcion, Contenido, Delimitacién y areas

Articulo 1. Adopcién. El presente Decreto tiene como objeto adoptar el Plan Parcial San
Pedro Il (PPSPII), de conformidad con las consideraciones previa mente planteadas.

Articulo 2. Ambito del Plan Parcial. EI ambito del Plan Parcial San Pedro |l fue definido
por el Acuerdo 011 de 2020, con una extensién de 22.143,83 metros cuadrados. Dentro del
ambito configurado se encuentran los siguientes predios:

-3 25 MAY 2076 zf
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Paragrafo 1: El ambito de aplicacion del PPSPII, se preciso teniendo en cuenta el proceso
de articulacion adelantado entre el promotor y la Secretaria de Planeacién Distrital.

Paragrafo 2: Los predios sefialados en el presente articulo pueden variar como
consecuencia de los actos juridicos o actuaciones administrativas que se adelanten sobre
los mismos, lo cual no afecta el ambito, aplicacién y disposiciones del presente Plan Parcial.

Paragrafo 3: Se aclara que, respecto a los folios de matricula inmobiliaria 080-95462 Lote
1, 080-87040 Lote 2, 080-14062 Lote 3, 080-14079 Lote 4 y para efectos propios de este
plan parcial, el area total de los predios corresponde a 22.143,83 M2, 4rea registrada en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria, de los cuales en el Acuerdo 011 de 2020 asigno
como suelo de PROTECCION URBANO — ZONA DE RECARGA DE ACUIFEROS Y
SOBRE TRATAMIENTO DE DESARROLLO en un area equivalente a 22.143,83 m2.

Articulo 3. Documental del Plan. Hacen parte integrante del Plan Parcial San Pedro Il
(PPSPII) los siguientes documentos:

1. Resolucién 0015 del 12 de febrero de 2026 expedida por la Secretaria de Planeacion
Distrital "Por la cual se otorga concepto favorable al Plan Parcial San Pedro II".

2. Acta de concertacion ambiental de fecha 30 de marzo de 2026 suscrita por la Mayor
del Distrito de Santa Marta y la Directora General de DADSA.

3. Certificados de libertad y tradicion predios incluidos en el ambito del Plan Parcial
San Pedro I

4. Factibilidades Servicios publicos Domiciliarios otorgadas por: ESSMAR, Gases del
Caribe y hoy Air-e.

5. Documento Diagnostico segun Indicadores POT.
6. Documento Técnico de Soporte (DTS) de Formulacién Plan Parcial.

7. Documento de linea de base y formulacion ambiental del Plan Parcial (incluido
Anexos).

8. Proyecto de decreto de adopcion Plan Parcial San Pedro Il

9. Planimetria, consistente en:
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No NOMBRE ESCALA

PLANO

1. PLANO GENERAL DE LOCALIZACION 1: 2.000

2. PLANO CATRASTAL 1. 500

3. UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION POR ETAPAS 1: 500

4. ESQUEMA ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS 1: 500

5. ESQUEMA DE ESPACIO PUBLICO 1: 500

5. AREA UTIL - USOS DEL SUELO 1. 500

1. INVENTARIO FORESTAL 1: 300

1. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 1: 500

4. DETALLE RED DE ILUMINACION EXTERNA 1: 350

7. SISTEMA DE MOVILIDAD PERFILES VIALES 1. 500

8. PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL 1: 500

3. PLANTEAMIENTO RED DE ILUMINACION 1: 300

2 DETALLE DE RED MEDIA ATENCION INDICADAS

4 PLANTEAMIENTO DE RED MEDIA ATENCION 1: 300

1. PLANTEAMIENTO SISTEMA URBANO DE DRENAJE | 1- 300
SOSTENIBLE GENERAL

2. DETALLE DE SISTEMA URBANO DE DRENAJE SOSTENIBLE | 1: 25
GENERAL

3. PLANTEAMIENTO RED DE ACUEDUCTO GENERAL 1: 300

4. DETALLE RED DE ACUEDUCTO 1:25

8. DETALLE PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS | INDICADAS
RESIDUALES RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO

7. DETALLE RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO 1: 15

6. PLANTEAMIENTO RED DE ALCANTARILLADO GENERAL 1: 300

5. DETALLE POZO PROFUNDO Y CASETA DE CLORACION | INDICADAS
RED DE ACUEDUCTO

10. Planteamiento sistema redes energia y alumbrado publico

a) Planimetria sistemas propuestos
b) Documento resumen

¢) Memorias

d) Presupuesto inversién

11. Planteamiento sistema redes hidro sanitarias

a) Planimetria sistemas propuestos
b) Documento resumen

c) Memorias

d) Presupuesto inversion

Articulo 4. Cuadro de Areas. El PPSPI| est4 configurado por las siguientes areas:
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1. Area Bruta
2. Cargas Generales 13.286 | 60,0%
3. Area Neta 8.858 | 40,0%
3.1 area De manejo Diferenciado 3.880
4. Cargas Locales se estiman sobre 266 Unidades de vivienda 266
4.1 Espacio publico(21,6 por unidad de vivienda) 1.148 | 13,0%
4.1.1 Total espacio publico in situ proyecto 1.483 | 6,7%
4.1.1.1 |dreas verdes 155 | 0,7%
4.1.1.2 |dreas peatonales 1.329 | 6,0%
4.2 Equipamiento 957 | 10,8%
4.2.1 Equipamiento in situ segun norma 957 | 10,8%
4.2.2 Equipamiento in situ proyecto a Trasladar (Decreto 052 de Enero 2023) 957 | 10,8%
4.3 Vias (12% del ANU ,1.063 m2) 1.075 | 12,1%
4.3.1 Vias 712 | 8,0%
4.3.2 via peatonal con paso via vehicular restringida 363 | 4,1%
5 Area Util 8.858 | 40,0%
5.1 AREA VIP S/NORMA (ARTICULO 2.2,2.1.5.1.1 ley 1077 del 2015) 1.771 | 20,0%

Paragrafo 2: La via de conexién desde la carrera 4 sentido Rodadero Ciénaga hasta el
proyecto NO es una carga general del proyecto y No se ha contabilizado del total de las
vias del plan.

Paragrafo 3: El equipamento por fuera del ambito son 957 m2, que corresponden a dos
veces el setenta por ciento del espacio publico segun Norma POT.

Capitulo I
Cargas Urbanisticas y Sistemas

Articulo 5. Espacio Publico: El espacio publico del plan suma 1.148 m2. Como indica el
numeral IV del articulo 126 del Acuerdo 011 de 2020, POT 500 Afios, "el area resultada del
indice de espacio publico podra contabilizarse hasta en un maximo del 80% del suelo de
espacio publico y el 100% del suelo de equipamentos podran ser trasladado a las zonas de
recarga del acuifero dentro del ambito del plan parcial. (PPSPII), las cuales deberan
incorporarse al plan como cesiones de espacio publico”. En total dentro del ambito del
PPSPII las areas de espacio publico suman 1.483 m2 y conformado por las siguientes
areas;

AREAS VERDES
AREAS PEATONALES
TOTAL, CESIONES ESPACIO PUBLICO 1.483

Articulo 6. Lineamientos para el disefio Urbano del espacio publico. La concepcion y
urbanizacién de los espacios publicos del Plan debera contemplar lo indicado en el Articulo
126°. NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO Y
SUELO.

Literal V. Geometria y localizacion de espacios publicos aplicables para planes parciales de
desarrollo y suelo de expansion:
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Deberan contemplar arborizacién como minima en el 60% del total de estas,
garantizando confort climatico, el 40% restante seran zonas duras dedicadas a
juegos o para actividades que requieran el montaje temporal de amoblamiento
urbano. Al igual se debe considerar

» En el espacio publico se podran ubicar las bocas de los pozos de extraccidon de
agua, las estructuras necesarias para su funcionamiento deberan estar integradas
al disefo de estos espacios.

» El sistema urbano de drenajes debera estar integrado al disefio de los espacios
publicos, de manera que su funcionamiento no restrinja el uso del parque y no
genere riesgo para los usuarios.

* En el espacio publico de deberan plantar arboles con el fin de crear areas con
sombras en un porcentaje no menor al 60% de la superficie.

Paragrafo 1. La urbanizacién de los espacios pblicos es una obligacion del promotor y el
disefio de estas areas se adopta con el plan parcial tal como consta en el Plano 9: Propuesta
General.

Articulo 7. Equipamientos. El Decreto 052 de enero 2023, sefiala con referencia a
equipamientos que el "100% de 4rea de equipamientos podra trasladarse al suelo de
proteccion que se encuentre determinado en otro predio”. En ese orden, el area definida
como suelo para equipamiento dentro del ambito del Plan Parcial San Pedro II. asciende a
857 m2, los cuales corresponden al 10.8% del area neta urbanizable. Su ubicacién de define
con posterioridad.

755 202

Articulo 8. Lineamientos para los equipamientos publicos colectivos. Los
equipamientos podran estructurarse en nodos que permita tener varios servicios en el
mismo suelo, para ellos las actividades que alli se desarrollan deberan ser
complementarias. Los siguientes lineamientos se deberan integrar al disefio:

La ocupacién maxima del 50%
Deberan construir plazas o plazoletas en los accesos para mitigar los flujos, en una
relaciéon de 0,9 m2 por cada usuario.

» No podran construir muros perimetrales sélidos en una relacion mayor a 30% lleno
y minima el 70% vacio.

Articulo 9. Sistema vial. El trazado y los perfiles viales estan definidos en los Planos No.7
Geometria de vias; 8.1: Planos Sistemas de vias: 8.2: Planos Sistemas de vias -
Peatonales; y 8.3; Pianos Sistemas de vias - Vehiculares.

Se construird la via vehicular que comunica el Plan Parcial San Pedro |l con el sector
posterior (Ver plano de Propuesta Urbanistica), la cual tendra una longitud de 96.69 ml, con
un area de 1.334 m2 que es equivalente al 4,8% de vias para el plan, un tramo de via
peatonal con paso restringido vehicular con una longitud de 96 mi y un area de 540 m2
correspondiente al 2,4 % para un total de 21,2%.
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Articulo 1o. Lineamientos para el sistema vial. Los perfiles viales deberan contemplar
las siguientes caracteristicas:

* Los andenes deberan ser pavimentados con adoquines o losas de concreto
permeable.

* Las especies que se deben plantar en los perfiles vi ales sobre los andenes con una
distancia entre ellos maxima de 5 metros lineales, estas deberan ser especies
nativas de hoja de perenne en un 70%. Se considera cumplida la obligacién cuando
los arboles superen una altura de 3.50 m.

Articulo 11. Sistema de Acueducto y Alcantarillado. El sistema de acueducto y
alcantarillado debera ser construido y ejecutado de acuerdo con los disefios aprobados en
el DTS del Plan Parcial San Pedro II, referidos en la carpeta XX: Planteamiento Conceptual
sistema redes hidro sanitarias y pluvial (Anexo 1: Planos Disefios: Anexo 2: Presupuestos;
Anexo 3: Modelo WATERCAD; Anexo 4: KMZ: Anexo 5: Documento ESSMAR), previa
expedicion de la licencia de urbanismo. En el caso de las redes hidrosanitarias, estas se
desarrollaran con observancia a la Certificacién de Factibilidad expedida con radicado N 3-
2023-05304 de ESSMAR.

Articulo 12. Sistema Urbano de Drenajes. El sistema Urbano de Drenajes debera ser
construido y ejecutado de acuerdo con los disefios aprobados en el DTS del Plan Parcial
San Pedro |I, referidos en la carpeta XX: Planteamiento Conceptual sistema redes hidro
sanitarias y pluvial (Anexo 1: Planos Disefios: (26 Sistema de Riego; 27 Trazado de
Canales) Anexo 2: Presupuestos; Anexo 3: Modelo WATERCAD; Anexo 4. KMZ:; Anexo 5:
Documento ESSMAR), previa expedicién de la licencia de urbanismo.

Articulo 13. Cesiones anticipadas de cargas urbanisticas. Se podran ceder al Distrito
de manera anticipada las areas de cargas urbanisticas obligatorias descritas en este
capitulo sin que la cesién exima al promotor, desarrollador, constructor y/o propietarios de
suelo de la obligacion de urbanizar la misma.

Las areas cedidas con anterioridad no deberan tramitar permisos de intervencion de
espacio publico para adelantar su proceso de urbanizacién, sin embargo, deberan tramitar
las licencias respectivas para el proceso de urbanizacion.

Paragrafo. Las cesiones anticipadas deberan cederse de forma concertada con la
Secretaria Distrital de Planeacién o la entidad distrital que se delegue para tal fin y se
seguira el procedimiento indicado para tal fin en el Articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de
2015: Entrega anticipada de cesiones.

Articulo 14. Localizacién de espacio publicos. Al tenor de lo dispuesto en el articulo 126
Numerales V y VI del Acuerdo 011 de 2020, POT 500 Afios, el area de localizacidén de
espacios publicos y de equipamentos debera cumplir con la geometria y localizacion para
lograr la distribucién en cumplimiento de la norma.

Paragrafo. De acuerdo con el Decreto 052 de enero 2023 si el promotor y/o urbanizador
opta por el traslado de la obligacién de espacio publico y equipamiento a suelo de
tratamiento de desarrollo, estos deberan ser entregados con cesiones de espacio publico
en el marco de la aprobacién en el presente Plan Parcial San Pedro || y los predios objeto
de cesion deberan ser dotados y lo urbanizados por el desarrollador segun las normas
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contenidas en el Plan Parcial, el proceso de entrega al distrito se realizar4 a través de la
Secretaria de Planeacion Distrital y la Secretaria General de la Alcaldia Distrital segun las
normas y los plazos establecidos para tal efecto en el articulo 15 del presente plan parcial.

Articulo 15. Ejecucién y Entrega de cargas urbanisticas. Se concluira la obligacion de
urbanizacion de las cargas urbanisticas cuando se entreguen las cesiones urbanizadas a
la Alcaldia Distrital a través de la Secretaria Distrital de Planeacion, o a quien delegue para
recibir estas areas.

El procedimiento de entrega de cesiones se sujetara a lo dispuesto en el Decreto 1077 de
2015 articulos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7, Y las normas que lo complementen, modifiquen o
adicionen. La normatividad en cita dispone:

Articulo 2.2.6.1.4.6 Incorporacion de areas publicas. El espacio publico
resultante de los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion se incorpore
con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la
urbanizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos, en la cual se
determinen las &reas publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su
localizacion y linderos. La escritura correspondiente deber4 otorgarse y registrarse
antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo.

En la escritura publica de constitucion de la urbanizacién se incluira una clausula en
la cual se expresara que este acto implica cesién gratuita de las zonas publicas
objeto de cesion obligatoria al municipio o distrito. Igualmente se incluird una
clausula en la que se manifieste que el acto de cesién esta sujeto a condicién
resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién no se
ejecuten en su totalidad durante el termino de vigencia de la licencia o su
revalidacion. Para acreditar la ocurrencia de tal condicién bastara la certificacién
expedida por la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y
mantenimiento del espacio publico acerca de la no ejecucién de las obras y/o
dotaciones correspondientes. En este caso se entendera incumplida la obligacién
de entrega de la zona de cesion y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La condicion resolutoria se hara efectiva una vez verificado el procedimiento previsto
en el articulo siguiente del presente decreto.

El urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico acerca del
otorgamiento de la escritura de constitucién de la urbanizacién. El Registrador de
Instrumentos Publicos abrira los folios de matricula que corresponden a la cesién en
los que figure el municipio o distrito como titular del dominio.

Correspondera a los municipios y distritos determinar las demas condiciones y
procedimientos para garantizar que a treves de la correspondiente escritura publica
las areas de terreno determinadas como espacio publico objeto de cesion obligatoria
ingresen al inventario inmobiliario municipal o distrital.

Articulo 2.2.6.1.4.7 Entrega material de las areas de cesién. La entrega material
de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante
inspeccion realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio publico.
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La diligencia de inspeccién se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o
distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico,
levantando un acta de la inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal
o distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador ylo
el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialara
y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a partir de la fecha de radicacién de la solicitud.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia
de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para
ejecutar las obras o actividades que le den solucion, el que en todo caso no podra
ser inferior a quince (15) dias habiles. Iguaimente se sefialara la fecha en que se
llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad verificar que las obras
y dotaciones se adecuaron a 10 establecido en la licencia, caso en el cual, en la
misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la
condicion resolutoria de que trata el articulo anterior y se dara traslado a la entidad
competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones
tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

PARAGRAFO 1. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacién expresa
de la obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de
inspeccion de que trata este articulo.

PARAGRAFO 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador se hara de manera proporcional al avance del
proyecto urbanistico. Los municipios y distritos estableceran: los mecanismos y
procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador.

Capitulo Il
Aprovechamientos Urbanisticos

Articulo 16. Aprovechamientos Urbanisticos. Los aprovechamientos urbanisticos estan
ligados a la densidad y a la tipologia de densificacion permitida por el POT en su Articulo
125 numeral |. El célculo de las cargas urbanisticas se establece a partir del
aprovechamiento de densidad méaxima por hectarea bruta / tipologia de densificacion baja
que permite una densidad de 320 unidades habitacionales. La densidad base del calculo
de cargas propuestas para el Plan Parcial San Pedro Il es de 300 vivienda / hectéarea neta,
a continuacion, se detalla el maximo de metros cuadrados de edificabilidad bruta
desarrollable para cada manzana.
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Ty

Y

Mz-1 1.552 40% 3.104 11
Mz-2 5.439 40% 10.878 38
Mz-3 1.866 40% 15.678 142
TOTALES 8.857 29.660 191

Articulo 17. Normas sobre uso del suelo. Teniendo en cuenta lo sefialado en el articulo
126 del Acuerdo 011 de 2020 los usos residenciales se encuentran permitidos en la
totalidad de las manzanas. Adicionalmente, a excepcion de las manzanas destinadas para
vivienda de interés social prioritario sefialadas en el articulo 18 del presente decreto, se
encuentran permitidos el siguiente grupo de actividades, en los términos que se exponen a

continuacion:
1 de , raices y tubérculos : !
0121 | Cultivo de frutas tropicales y subiropicales |
0125 | Cultivo de flor de corte 7 o
0127 | Cultivo de plantas con las que se preparan babidas
0128 | Cultivo de especias y de plantas sromaticas y medicinales 4
013 | 0130 de actividades de los viveros, excepto viveros forestales)
G SR I ) . TRONE A - TR IR S T
Qs 321 13210 | Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos e
| 322 3220 | Fabricacion de instrumentos musicales
§5 323 3230 | Fabrcacidn de articulos y equipo para la practica del deporte
324 13240 | Fabricacion de § ;
AN, p A
F 3 . : jony eIZ8Con O octn
r' 3511 | Generacion de energia eléctrica 5
3512 | Transmision de energia eléctrica i ‘
3513 | Distribucion de energia elécinca ¥ *
3514 | Comercializacion de energla eiéctrica
2 352 13520 de gas. distribucion de combustibles gaseosos por tuberias
353 | 3530 | Suministro de aire acondicionado
351 > Pt ‘T.'.;xf A T s by TR
' 360 | 3800 tratamiento y distribucién de ]
'.J B ‘. ey :-. o »". S x." g~ 2 L ae . s :‘l
411 de edificios |
4111 | Construccién de edificios residencisles = PR R e e
4112 | Construccion de edificios no residenciales 3 ]
S8 = TSR AT B T T
421 14210 | Construccion de carreteras y vias de ferrocarni| !
422 14220 | Consiniccidn de proyectos de servicio publico i e T =
420 14290 | Construccion de otras obras de ingenieria civil e ==
R o e ‘ mm_
3 431 16N y 16n del terrenc
i 4311 Demolicion
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4312 | Preparacion del terreno :
432 Instalaciones electricas, de fontaneria y otras instalaciones especializadas
1 | Instalaciones eléctncas =1
4322 | Instalaciones da fontaneria, calefaccion y aire acondicionado
433 14330 | Terminacién y acabado de edificios y obras de ingenieria civil :
435 14390 | Otras actividades especializadas para 1a construccion de eaficios y obras de ingeniera ]
civil
1 e automotores
4511 | Comercio de vehiculos automotores nuevos
4512 | Comercio de vehiculos automotores usados
454 Comercio, mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus partes, piezas y
BCCOSONOS
4541 | Comercio de motocicietas de sus ' accesonos
1 1 pumgwnmw" una retnbuc oporm . : >
462 | 4620 Commupamdommw:mm_
463 Comercio al por mayor de alimentos, bebidas y tabaco
4631 | Comercio al por mayor de productos alimenticios
| 4632 Comercio al por mayor de bebidas y tabaco
464 Comercio al por mayor de articulos y enseres domésticos (incluidas prendas de vestir)
4641 dwmamw.mmmm
4642 | Comercio al por mayor de prendas de vestir R
4643 | Comercio al por mayor de calzado
4544 | Comercio al por mayor de aparatos de uso doméstico
W‘mﬁmam‘&%&.mmmm
4649 | Comercio al por mayor de oros ulensilios domésticos n.c.p.
0 57— amerco 8l por Meyor de mequinens y 6quipo___ =
:g ] de computadores, equipo perférico y programas de informatica
A ‘ ' de '

471

al por mayor de equipo partes y piezas alectronicos y de telecomunicaciones
4868 | otros nep.

al por menor en no especializados

LYAR

muwmmmnmmsmmmmmm
principalmente por alimentos, bebidas o tabaco

4719 demmmmm.mm
compuesto principalmente por producios diferentes de alimentos [viveres en
babidas y tabaco
472 cmuwmmmmmmg«w).mym.m
R o establecimientos especializados

4721 Comercio al por menor de productos agricolas para el consumo en establecimientos
4722 10 8l por menor de feche, productos lacteos y huevas, en astablecimientos
723 dpum:mmmdom).mm
4 Comercio al por menor de bebidas y productos del 1abaco, en establecmientos
4729 %mmmmmnc.p..mm

474

c«mdwmamamydtmm.m
ostablecimientos especializados




Y. €

ALCALDIA DE SANTA MARTA
Distrito Turistico, Cultural @ Histdrico

25 MAY 2026

DECRETO N° 22 9

“Por el cual se adopta el Plan Parcial de desarrolla San Pedro II”

4741 com@dmmmwwm,wm,prwmmy-
equipos de telecomunicaciones en establecimientos especializados !
4742 | Comercio al por menor de equipos y aparatos de sonido y de video, en establecimientos ]
espacializados ‘
475 Comercio al por menor de otros enseres domeésticos en establecimientos especalizados |
4751 10 ai por menor de productos textiles en establecimientos especializados j
argz | Comercio al por menor de articulos de ferreteria. pinturas y productos de widrio en
establecimientos especiglizados
1‘753 mdwmummymnmmmymm
4754 Comercio al por menor de electrodomésticos y gasodomésticos de uso doméstico,
muebles y equipos de iluminacién
4755 | Comercio al por menor de articulos y utensilios de uso domestico
4758 | Cemercio al por menor de olros articulos domeslicos en eslablecimientos especializados
476 Cunwdodpormdouﬁmamwom.mm
especializados
il ;i ogg oo o ospaciaiizados y 5 ;
, en establecimientos i
4762 mdwmamm.mmmm
| Comercio al por menos de olros articulos Lullul ales y s enliten dnitentu rg.p, en
| 4769 stablecimientos especializad
477 Comarcio al por menor de otros productos en establecimientos . SRR
4771 cmdwmaMtaMymm(mmmmmw)m
4772 muwmummawuaoymm«mymw
cuero an establecimientos especializados. |
4773 | Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosméticos y Fl
-ﬂmuwe-uummm 3 !
4774 0 8l por menor de otros productos nuevos en establecimientos especializados |
____|4775 | Comercio al por menor de articulos de segunda mano .
478 © al por menar en puestos de venta moviles %
4781 Wodwmmmym.mnmgmmm !
cmuwmammm.mamuywm.mmm |
4782 s movil ‘
4788 | Comercio al por menor de otros an de venta moviles
9 _.magmwmﬁmm_m puesios de venta o mercados
4701 al por menor realizado a través de Intermnet
4792 Cmuwmmnmamdomopum
4799 mmumuwm«aamuumﬂmm.m
de venta o mercados.
491 Transporte férreo
4911 ransporte férreo de pasajeros
4912 Transporte fémeo de carga
492 Transporte terrestre publico automotor
4921 | Transporte de pasajeros
4922 | Transporte mixto =
Transporte de carga por carretera
493 14830 T tuberias
] . TR s Co B T A i".':';;'.f;"'g_uigj
ransporte y de cabotae = s }
5011 deommmmoydow
[ 5012 Téhm&m@ﬁoydom
{ 502 Transporte fluvial X
1| Transporie fluvial de pasajeros
8022 | Transporte fluvial de carga _

I
|
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5111 | Transporte aéreo naconal de pasaeros

112 | Transporte aéreo intemacional de pasajeros
512 _}nupomdnodow“

5121 ransporte aéreo nacional

5122 mm?

5511
1
5513
o514
5519 tipos de alojameentos para visitantes
652 158520 Actividades de zonas de camping y parques para vehiculos recreacionales
5530 | Servicio por horas
561 Actividades de restsurantes, » de comidas
5611 a la mesa de
5612 autoservicio de comidas
8613 | de ‘praparadas en
19 Mw&mamm:;.cp.
562 Actividedes de catering para eventos y otros servicios de comidas

5621 Catering para eventos
5620 | Actividades de otros servicios de comidas
86830 | de bebidas aicoholicas para el consuma dentro del estabiecimiento

58 E y oiras actividades de
5811 | Edicibn de libros 1
5812 | Edicibn de directorios y listas de comeo 1
3 de revistas y otras publicaciones periddicas |
8819 | de |
Edicion de de informatica (software
591 Actividades de produccion de peliculas cinematograficas, video y produccon de

5912 | Actividades de posproduccion de peliculas cinematograficas, VIdeas, programas. anuncios

y comerciales de :
5913 mamummm.m.m.
anuncics y comerciales de televisidn
14 | Actividades de exhibicion de pelicuias cinematogréficas y viceos
592 |5820 | d% 30NId0 y edicidn de mosica
'f.-_;;T,_,,“; BRIt £ &2 ORI
: , an & servicio sonora
602 [8020 | Actividades de y ransmisién de television : 8

h
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e e § - S—Y WAm PPy '\f
s, af‘.qv \e,,v-u; 1.-« S vrf ’b sq-q.\\‘r pt—._*
b A

il MMM,M‘ ' ¥

g201 | Actividades de desarrolio de sistemas informaticos (planificacion, analisis. diseo,

programacion, pruebas)

U2 Artindaries da rnns ilinria infoarmftioa y artividadas de administracon de

instalaciones informaticas

6306 | Otras sctvidades de g6 Informacion actvads o servcios rfomatcss
11

6312

6361

~

d.m 4w1mmmm
datos, alojamiento [hosting) y actividades relacionadas
Portales wet

Qtras actividades de servicio de informacion
Actividades de agencias de noticias
Otras actividades de servicio de informacion nc.p.

e W

-

8511
6512 de vida |
6513 =T

6614 Admdobudoeuuo
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6615 | Actiwdades de ios profesionales de compra y venta de dises ]

6610 | Olran actvidades awxiliares de ia¢ actvidades de serstios finanmerns n~

Aciividades de servicios auxiiiares de I0s servicios de seguros y pensiones
1 | Actividades de agentes y corredores de seguros
8629 de daflas, y otras actividades de servicos auxiares
GBS | BES0 | Achvideces a8 a6 4
581 16810 Propios o " s

con
Actividades inmobilianas realizadas a cambio de una retnbucion o por contrata }

: S
Actividades de contabiiidad, teneduria de Iibros, suditoria financiera y asesoria irnbutana
AN
| 1 de g ;
! Actividades de consultaria de gost %
. e s
e = ) S eay)
y en el campo de las ciencias sociales y las
humanidades e o BRI ey =
! < T 2
da mercado y realkzacion de sncuesias de
'?ﬂ(““ ! Okl
41 410 de !
742 | ]
748 |7 actividades cientificas y téenicas n ¢, |
g B BR ‘.‘.‘ibtr/‘ng._ s
veterinarias
e o
WGWWymmummm }
774 | 7740 derechos de sk !
Bk fr e 15 7 AR VS T
de
temporal
actividades de suministro de recurso humano
g = 2 ""’A%F‘ :(I“‘-qi:;{’: vi‘ij'i".'.)
Aciividades de servicios de sistemas de sagunidad
118110 de 8poyo 8 2
= 812 Activdades de kmpieza
CiFi mener de ouficies
813 da $8rVICIOs 6 mantenimiento conexos
1 y de apoyo
1| Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina
8219 olocopiado, preparacién de documentos y otras actividades especializadas de 8poyo a
822 U CUrmOS oe (Coil Gamsr)
3  Organizacién de convenciones y eventos comerciaies )

25 WAY 2026




DE
Distrito Turistico, Cultural o Histérico

DECRETO N° 2 2 9
“Por el cual se adopta el Plan Parcial de desarrolla San Pedro II”

25 MAY 2026

{ 829 Actividades de servicios de apoyo @ las empresasncp. 0 |
{ 8291 | Actindades de agencias de cobranza y oficinas de 0N creditcia
{ 8289 | Otras actividades de servicio de a las empresas n.c.p.

y social de la

y de
8411 | Actividades de la administracion plblica

12 | Actividades de la adminisiracién pabiica

cuiturales y otros servicios sociales, sxceplo servicios de social

8413 | Reguiacn de las actividades de organismos que prestan servicios de saiud, BCUCANVOS, |

14 | Actividades reguladoras y faciitadoras de ia actividad

—

T.

8415 | Actividades de ios otros drganos de control TANE
Prostacién de servicios a ia comunidad en genersi

8421 | Relacones exteriores

8422 | Actividades de defensa

Orden plbiico y actividades de segunded

Administracidn de justica

843 6430 | Aclividedes de de social de sfilacion

851 Q6 1a primera nfancia, (reescoiar y basica pnmana

11| Educacion de la primera infancia

8512 | Educacidn preescolar

—

—

-

R R o e O,

872 |8720 mumm,mdmmmmmm.

mmymmamm

— -

873 8730 | Actividades de alencién en instifuciones para el cuidado de personas mayores yio

l
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87 Otras actividades de atencon en instituciones con jamiento _ RIS

1 de asistencia para
de asistencia social sin
creativas, y de entretenamiento
8001 | Creacion literana l
8002 | Creacion musical
Creacion teatral
Creacitn audiovisual
9005 | Artes plasticas y visuales
9006 | Actividades (ealraes
9007 | Activdades de espectaculos musicales en vivo
 Otras actvidades de en vivo
Y
10 de MUSeOs y olras culturales

9101 | Actiwdades de biblictecas y archivos

§102 Actividades y funcionamiento de Muse0s, CoNservacion de edificios y sitos histericos
9103 | Activdades de botanicos, reservas naturales :

PR AR
re 1] i LA 2= - 43 T

AR £ o
et R =y

1 Otras actividades departvas S
932 e actividades recreativas y de esparcimiento
9321 | Actividades de de atracciones teméticos
recreativas y de ne
ASOCIACIONES eMpresanales y de empieadores,
asociaciones ‘

8511 | Mantanimiento y reparacion de computadores y g aquipo perfénico
9512 | Mantenimiento y reparacon de equipos e Comunicacion

9521 | Mantenimiento y reparacion de aparatos electronicos 46 consumo
Mantenimento de domesticos y de a

|
§

J
Lavado incluso la N $aco, de productos taxtiles y de pwl ;
e
y relacionadas

.. 25 MAY 2006
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| los indi como emplaadoras de doméstico
(&Tg“,{é{: i" ;‘-‘:{"\‘; 5 s R L) ‘,1,,‘ ,’) i ARL
i i3xy Fol L LS ity Ve
981 [9010 Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienas paral
3 uso propio e R g S e
902 |mo Actividades no dferenciadas de los hogares ndividuales como productores de senicios

USO Propic

Paragrafo: Los bares, otros comercios y/o servicios que para su funcionamiento impliquen
el uso de musica deberan realizar obras de insonorizacion para contener en el interior el
sonido. En ningtin caso podran superar los 50 decibeles de ruido.

Paragrafo 2: Las actividades relacionadas con la seccién Q, divisién: 86 y 87, grupos: 869
y 871, podréan implantarse cuando no sobrepasen los 250 m2.

Decreto Nacional 1077 de 2015, el Plan Parcial denominado Plan Parcial San Pedro I
destina un area equivalente a 22.357 m2 de suelo (til para vivienda de interés prioritario,
que corresponde al 20% del area (til residencial.

Nacional 1077 de 2015 en las siguientes manzanas a las cuales se les asigné uso
residencial para el desarrollo de las unidades VIP:

Mz-3 Posible traslado (Decreto 052 de Enero 2023) 2 54388
AREA VIP PROPUESTA 5438,8

Paragrafo 1: De acuerdo con lo sefialado en el Articulo 184 del Acuerdo 011 de 2020, se
podra destinar suelo para trasladar la obligacién VIP prevista en el presente Articulo, una
vez la Administracion Distrital regia mente las condiciones para el traslado de porcentajes
minimos de suelo para el desarrollo de programas de vivienda de interés prioritaria en
tratamiento de desarrollo.

Paragrafo 2: Una vez reglamentado lo correspondiente, en caso de que el promotor y/o
urbanizador, opte por el traslado de la obligacién VIP, se podran desarrollar, en las mazana
3, la totalidad de las actividades contempladas en el Articulo 17 del presente Decreto, en
los términos y condiciones antes previstos.

Articulo 19. Areas vendibles. En el siguiente cuadro se definen las dreas vendibles para
los diferentes usos establecidos a partir de la tipologia en densificacion baja, a continuacion,
se detalla el maximo de metros cuadrados de edificabilidad por area vendible para cada
manzana.

25 MAY 2026




e S TSNS WS-

ALCALDIA DE SANTA MARTA

Distrito Turistico, Cultural e Histdrica

DECRETO N* 2 2 8

“Por el cual se adopta el Plan Parcial de desarrolla San Pedro II”

Mz-1

Mz-2 5.439 40% 7.614 38

Miz-3 1.866 40% 10.974 142
TOTALES 8.857 20.762 191

Articulo 20. Estacionamientos. De conformidad con el numeral VI del articulo 125 del
Acuerdo 011 de 2020, la obligacién para estacionamientos aplicables al plan parcial Plan
Parcial San Pedro I, son las siguientes:

Obligacion minima de

estacionamientos

No se exige un nimero minimo de estacionamientos

Maximo de estacionamientos
por unidad vivienda con areas
menores a 120 m2

1 por vivienda

Maximo de estacionamientos
por unidad de viviendas con
areas mayores superiores a
120 m2

2 por vivienda

Maximo de estacionamientos
para servicios

1 por cada 80 m2 construidos

Maximo de estacionamientos
para comercio

2 por cada 60 m2 construidos

NUumero maximo de pisos
para estacionamientos en
proyectos de vivienda

3 pisos en plataforma (Los tres pisos cuentan desde que
se inician las plazas de estacionamientos)

Numero maximo de pisos
para estacionamientos en

3 pisos en plataforma (Los tres pisos de plataforma
siempre inician con el nivel del primer piso o acceso a

proyectos de oficinas y | edificio)
comercio
Soétanos Permitidos

Semisétanos

Se permiten siempre y cuando el disefio arquitectonico
permita que los accesos

peatonales, locales comerciales y/o servicios del primer
piso estén a nivel de la

calle. Las rampas de acceso se deberan resolver al
interior del predio y en ninglin caso podran alterar el nivel
y continuidad del andén.

Paragrafo 1: Para los estacionamientos ubicados en areas comerciales solo se podréan
disefiar bahias de parqueo que tengan un solo acceso de entrada y de salida para todo el

conjunto.

Paragrafo 2: Los estacionamientos para visitantes deberan resolverse al interior de cada
proyecto, y no superar el total del 10% de los estacionamientos privados. No podran
resolverse estacionamientos individuales con accesos y salidas independientes sobre Ia
calle. Los estacionamientos que tengas muros sobre la calle deberan tener fachadas
comerciales minimo en un 50% del total que colinda con el especio publico.

25 MAY 2026
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Articulo 21. Configuracién de la Calle y Cerramientos. El espacio que configuran los
volimenes sera la calle, razén por la cual se busca que las edificaciones configuren el vado
y limitar los cerramientos exteriores a las areas que no estan configurando los edificios.
Para definir la ubicacién de los inmuebles y los cerramientos se deben seguir las siguientes
normas:

a) Los inmuebles deberan estar ubicados en el borde de las areas dtiles. de manera
que los primeros pisos de estos colinden con las areas de antejardin.

b) Los cerramientos que colindan con la calle se podran construir entre inmuebles,
terminando de configurar la fachada sobre el exterior de forma continua.

c) Los cerramientos entre inmuebles deberan garantizar un minimo del 70% de
transparencia.

Articulo 22. Normativa aplicable al desarrollo de las etapas. Para el licenciamiento de
los desarrollos contenidos en el plan se aplicaran los elementos de norma contenidos en
los cuadros siguientes:

1) USOS: Los usos permitidos para las areas del Plan Parcial son los indicados en el
Articulo 17 del presente Decreto.

2) EDIFICABILIDAD: La edificabilidad esta ligada a la densidad y a la tipologia de
densificacion de acuerdo con lo sefialado en el numeral | articulo 125 del Acuerdo

25 MAY 2026

011 de 2020.
3) RETIROS
T ML
ANTEJARDIN 5.00 ML
RETIRO LATERAL 4.00 ML
RETIRO POSTERIOR 4.00 ML
RETIRO ENTRE TORRES 8.00 ML
4) ESTACIONAMIENTOS:

L eI T T G ADE A R
ESTACIONAMIENTOS CONDICIONES
MAXIMO DE ESTACIONAMIENTOS | 2 POR CADA VIVIENDA DEBEN SER
AUTOMOVILES RESIDENTES PROVISTOS AL
PARA VIVIENDAS CON AREAS INTERIOR DEL
MAYORES A 120 M2 PREDIO
MAXIMO ESTACIONAMIENTOS 1 POR CADA 60 M2
USO COMERCIAL CONSTRUIDOS
MAXIMO ESTACIONAMIENTOS 1 POR CADA 80 M2
USO COMERCIAL CONSTRUIDOS
NUMERO MAXIMO DE PISOS 3 PISOS
PARA ESTACIONAMIENTOS EN
PROYECTOS DE OFICINAS Y
COMERCIO
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5) ALTURAS ENTRE PLACAS

ALTURA MINIMA ENTRE
PLACA PISO

a. 3 METROS LINEALES PARA PROYECTOS NO
VIS Y SERVICIOS

b. 2.5 METROS LINEALES PARA PROYECTOS VIS
Y VIP

¢. 4 METROS PARA PROYECTOS COMERCIALES

ALTURA MAXIMA ENTRE
PLACAS

a. 4 METROS LINEALES PARA PROYECTOS NO
VIS

b. DEFINIDO POR EL TIPO DE PRODUCTO
INMOBILIARIO

c. DEFINIDO POR EL PROYECTO COMERCIAL.
LAS ALTURAS DE PROYECTOS
COMERCIALES O QUE ESTEN CONTENIDAS
EN PROYECTOS QUE MEZCLEN USOS EN
ALTURAS NO PUEDEN SER MAYORES A 5
PISOS DEL TOTAL DEL PROYECTO

ALTURA MAXIMA DE
PLACAS EN PRIMEROS
PISOS

a. 5 METROS LINEALES PARA PROYECTOS DE
VIVIENDA

b. CUANDO LA LATURA SUPERE LOS 5 METROS
LINEALES PARA PROYECTOS DE SERVICIOS
O COMERCIALES, SE CONTRA COMO UN PISO
ADICIONAL

6) CERRAMIENTOS

CERRAMIENTO  PRIMER
PISO

a. CON RELACION AL ESPACIO PRIVADO
AFECTO AL USO PUBLICO CONFORMADO
POR EL RETROCESO FRONTAL SOLO
PODRAN  ADELANTAR  CERRAMIENTOS
VEGETALIZADOS, LOS CUALES DEBERAN
ESTAR ARBORIZADO Y SERA OBLIGACION DE
LA COPROPIEDAD SU MANTENIMIENTO.

b. EL ESPACIO PRIVADO AFECTO AL USO
PUBLICO NO PODRA DESTINARSE PARA
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO

CERRAMIENTOS SOBRE
ELEMENTOS DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA

SOBRE ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA
ECOLOGICA LOS CERRAMEINTOS DEBERAN SER
VEGETALIZADOS, NO SE PODRAN TENER
CERRAMIENTOS CON REJAS O MALLAS

Capitulo IV

Reparto equitativo de cargas y beneficios

Articulo 23. Los costos de urbanizacion se derivan de las obligaciones urbanisticas y la
construccion de sistemas urbanos que soportan los aprovechamientos urbanisticos del
plan. El reparto se define de la siguiente manera:

1- Equilibrio entre cargas locales y beneficio base: en el cuadro siguiente se
establecen los indicadores normativos que definen el aprovechamiento base, con el
cual se soportan las cargas urbanisticas locales:

— L

et ————
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Cargas Totales

23 MAY 2026

Mz-1
Mz-2 5.439 10.878 38
Mz-3 1.866 15.678 142
TOTALES 8.857 29.660 191
a. Cargas urbanisticas
Sase Tierra {rea neta m2 420,000 3.720.163.440
Vias blico
Mavicrianto de tierma m3 2,081 30.000 122.427.588
Vias Vericula m2__ 712 5 398,624,800
s peatonales m2 1329 175.000 232510215
Anden via res m2 - 160.000 -
as owrdus ml 155 000 14.696.880 |
OUCTO
i Construccién caseta G 1 25,000,000 85,000,000 |
RIA DE DESCARGA 6L 1 15,000,000 15,000,000
REDES GL 1 A5, 4%.000.000
6L 1 65000000 65,000,000
T 1 12.500.000 12.500.000
SANITARIO
REDES DE ALCANTARILLADO oL 1 55,000 000 55.000.000
BTAR (ircluye infiltrac 6L 1 35,000,000 35.000.000
ARILLADO LLUVIAS
TANQUES DE arecndecel  GL 1 35,000,000 35,000,000
SUos G 1 175,000,000 125,000,000
TUBERIA DESCOLE a 1 7,500,000 7,500,000
SSTENSA DE RIEGO Gt 1 42.000.000 £2.000.000
ARIULADO PLUVAL STt
D PLOVIAL o 1 32,000,000 32,000,000
RIOAD Y DO PUBLICO
RED DF ELECTRICIDAD [ 450 36000 160,200,000
ED DE ALUMBRADO PUBLICO " aso 205,000 $2.20.000
SUPLENGIA ENERGUA {Para Pozs y Bormbas, 6L 1 42,000,000 42.000.000
Sub total Obras de urbonizocide m2 8857 182527 1.616.709.483
Costos restsuracion amb
Mabilitacion areas 10ma 6o proteccior m2 1913 50.000,00 172.190.422
subtotol Costos restourocion omblenta 172.190.422
onoracios Derechos y costo financiers
Honorarics disefio x 1616709483 54668372
Geranca de Proyecto % 5. :%; 20,053 094
D 5 ¥ dutorizaciones % 5. 175%; 93398276
Comercialization y comisién venta * 5536472523 2,00% 105737.458
Costo Ananclero 1.152.972.267 10 118 297,227
Total Lo ryide Urbanizocidn m2 s857 255,915 7.249.051.340
Fre Inversion fommulacion Plan Porcal mz_ 22144 7.000 155,006 810
OTAL COSTO PRODUCGION SUELO UR! m2 6.124221.5%
dquisiciof y urbanisme suelo VIP mz im 420,000 744017904
or total venta suelo urbanizado 6268239498
of venta promedio m2 sueko urbanizado 775428 |

b. Reparto de Cargas Totales
El siguiente cuadro detalla el reparto total en el Plan Parcial San Pedro II:

Mz-1 1.552 16.823.368.258 | 11% 2.018.804.191 316.389.559
Mz-2 5.439 58.949.574.194 | 38% 7.073.948.903 1.108.638.264
Mz-3 1.866 80.715.177.290 | 52% 9.685.821.275 1.517.974.222
Totales 8.857 156.488.119.742 100% 18.778.574.369 2.943.002.044

T ————————————————————————————————————————————

Paragrafo. Los valores correspondientes a los costos de cargas deberan ser actualizadas
tomando como referencia el monto equivalente en SMMV del dia de la firma del Decreto de
adopcion del Plan, versus el monto en SMMV al momento del pago de las obligaciones.

“——

-
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2- Equilibrio de cargas y beneficios entre Etapas de Ejecucién

Las cesiones urbanisticas in situ se distribuyen porcentualmente entre las etapas de

ejecucioén, estas corresponden al 33,5 % del area neta.

25 WAY 2026

TOTALES | ETAPA | ETAPA
1 2
NUMERO DE UNIDADES 53 42 11
TOTALES | ETAPA | ETAPA
1 2
CARGAS LOCALES
ESPACIO PUBLICO TOTAL SEGUN NORMA 1.148 906 242
ESPACIO PUBLICO IN SITU SEGUN NORMA 1.159 725 194
TOTAL ESPACIO PUBLICO IN SITU PROYECTO 1.483 1.203 280
AREAS VERDES 155 155 5
AREAS PEATONALES 1.329 1.049 280
TOTALES | ETAPA | ETAPA
1 2
EQUIPAMENTO TOTAL SEGUN NORMA 957 755 202
EQUIPAMENTO IN SITU SEGUN NORMA 957 755 202
EQUIPAMENTO A TRASLADAR (Decreto 052 de 957 755 202
enero 2023)
TOTALES | ETAPA | ETAPA
1 2
TOTAL MALLA VIAL 1.075 712 363
VIAS 712 712
VIA PEATONAL CON PASO VEHICULAR 363 363
RESTRINGIDO
TOTALES | ETAPA | ETAPA
1 2
TOTAL CESIONES IN SITU 2.558 1.915 643
AREA UTIL 8.858 | 6.991 1.886
100% | 789% | 21,1%
CESIONES A TRASLADAR (DECRETO 052 DE | TOTALES | ETAPA | ETAPA
ENERO 2023) 1 2
TRASLADO CESION EQUIPAMENTO 100% 957 755 | 202

a. Equilibrio cargas urbanisticas entre etapas, las cargas urbanisticas se reparten
equitativamente entre las etapas, las cargas son proporcionales a la participaciéon
en los ingresos de cada etapa, 10 que genera un resultado equivalente para cada

etapa en términos porcentuales.

Paragrafo 1. Las cargas del Plan Parcial incluyen las 4reas y los costos de la via de
conexion desde el Rodadero hasta el acceso al proyecto.
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i. Equilibrio en resultado (beneficios - cargas) entre etapas
INDICADOR TOTALES ETAPA 1 ETAPA 2
AREA UTIL 8.857 6.991 1.866
CARGAS 2.943.002.044 | 1.425.027.822 | 1.517.974.222
DISTRIBUCION CARGAS EN % 100% 48% 52%
BENEFICIOS 18.778.574.369 | 9.092.753.094 | 9.685.821.275
DISTRIBUCION EN % 100% 48% 52%

Articulo 24. Pago de Cargas urbanisticas. Como se indica previamente reparto de cargas
y beneficios, las cargas estan repartidas entre las manzanas y entre las etapas de
ejecucion, ellas se establecen respecto a la proporcion de ingresos inmobiliarios
(rendimiento) de la manzana respecto al total de ingresos.

Articulo 25. Compensacién Entre Etapas. La compensacién entre etapas se da por:

1. Cargas Urbanisticas: dado que las cargas en términos monetarios se determinan
proporcionalmente al beneficio inmobiliario de cada manzana y a su vez de cada
etapa, no se generan compensaciones entre etapas por efecto de cargas.

2. Por Cesiones Urbanisticas: dado que el disefio genera proporciones de cesiones
urbanisticas diferentes para cada etapa, compensaciones, como se detalla en el
cuadro siguiente:

TOTALES | ETAPA | ETAPA 2
1

AREA NETA 8.858 6.991 1.866
DISTRIBUCION AREA NETA ETAPAS 100,0% 78,9% 21,1%
UNIDADES HABITACIONALES 53 42 11
CARGAS 100% 48% 52%
ESPACIO PUBLICO 1.483 1.203 280
EQUIPAMENTO 957 755 202
MALLA VIAL 1.075 712 363
TOTAL CARGAS 2.558 1.915 643
AREA UTIL 8.858 6.991 1.866
DISTRIBUCION AREA UTIL ENTRE ETAPAS 100% 74,9% 25.1%
DIFERENCIAL DE APROVECHAMIENTO EN % 0,0% 4,1% -4.1%
DIFERENCIAL EN M2 -176M2 | 360M2 | -360 M2

Paragrafo. INDEXACION PAGO DE CARGAS. El valor de las cargas indexado al
momento de la materializacion de estas, podran efectuarse mediante aportes econdmicos
los cuales seran consignados en la fiducia a crear para tal efecto; o mediante pago en
especies U obras. Para este caso el Ente Gestor deberd convertir las obligaciones
monetarias producto de las cargas, a su equivalente en volimenes o etapas de obras
relativas a las redes de servicios publicos domiciliarios, vialidad y/ o espacio publico a
construir.
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Capitulo V
Gestion del Plan

Articulo 26. Unidad de Gestién Urbanistica. El Plan Parcial San Pedro |l se estructura
en una unica unidad de gestion urbanistica U.G.U, la cual se ejecutara en dos etapas, cada
una segun su respectiva delimitacion.

Paragrafo. Antes de proceder al reajuste de tierras, se deberan desenglobar las areas de
suelo rural y/o de proteccion de los predios que conforman las respectivas Etapas de
ejecucion,

Articulo 27: Delimitacion de las etapas de ejecucién. El plan se ejecutara en dos etapas
principales, a las que les corresponde la siguiente delimitacion:

Etapa 1: Esta etapa se encuentra conformada por las manzanas 1 y 2 del Plan Parcial San
Pedro Il, correspondientes a los usos de comercio y comercio-servicios, respectivamente.
De acuerdo con el cuadro de areas por manzana, la Manzana 1 cuenta con un area (til de
1.552 m? y la Manzana 2 con un &rea Util de 5.175 m?, para un total de 6.727 m? de area (til
en esta etapa. Su delimitacion se encuentra contenida en el plano urbanistico del Plan
Parcial, asi como en la cartografia y coordenadas que hacen parte integral del presente
instrumento.

Etapa 2: Esta etapa se encuentra conformada por la Manzana 3 del Plan Parcial San Pedro
II, correspondiente al uso de servicios y vivienda No VIS. De acuerdo con el cuadro de areas
por manzana, la Manzana 3 cuenta con un area Util de 2.207 m2 Su delimitacién se
encuentra contenida en el plano urbanistico del Plan Parcial, asi como en la cartografia y
coordenadas que hacen parte integral del presente instrumento.
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Articulo 28. Ente gestor. El plan contara con un ente gestor Unico para todas las Etapas,
este debera constituirse entre los propietarios de los predios que conforman el plan parcial
0 una empresa especializada en gerencia de proyectos urbanos, designada por el 50,1%
de los propietarios del Plan. Este ente sera el responsable de la gestién de este para la
urbanizacién de las areas de cesion y la entrega del suelo de cesiones.

Este ente sera el responsable de la gestion de este para la urbanizacién de las areas de
cesion y la entrega del suelo de cesiones a la Alcaldia Distrital.

El ente sera el responsable de la gestion del Plan y de la materializacién de las obras
correspondientes, principalmente, a cargas generales, 10 cual incluye sin limitarse a ello

o Contrataciéon y aprobacién de los disefios de las redes de Servicios publicos
Domiciliarios, de parques y de vias.

o Constitucién de un encargo fiduciario para el manejo de los recursos destinados a
la ejecucion de las obras del Plan.

o Contratacion de las obras del plan, de los controles de calidad e interventorias
requeridas.

o Supervision e interventoria para las cargas que sean pagadas en especie (obra)

o Entrega de las redes de servicios publicos y del suelo de cesiones a las entidades
competentes.

o Certificar para efectos de licenciamientos, el pago de las cargas ya sean en especie

o mediante certificacion de la fiducia para los pagos monetarios de cargas.

Paragrafo, Teniendo en cuenta la existencia de un propietario Gnico para cada una de las
unidades de actuacion urbanistica y unidades de gestion delimitadas previamente yen caso
de no existir acuerdo entre estos para la constitucion de un ente gestor para la totalidad de
unidades de actuacién urbanistica y de gestion, cada propietario podra gestionar directa o
a través de una empresa especializada en gerencia de proyectos urbanos sus respectivas
unidades. Para ello podra acudir directamente al procedimiento legal para la aprobacién del
respective proyecto urbanistico general y las licencias de urbanizacién respectivas.

Articulo 28. Certificacion de Cargas. Las cargas podran certificarse cuando se entreguen
en especie y sean recibidas por la autoridad competente o a través del recaudo de dicha
carga en un fidecomiso para las obras del plan.

Paragrafo 1. La Fiducia se constituira iniciaimente en observancia a la normatividad legal
vigente y tendra en cuenta si existe a la fecha de entrega o pago, las reglamentaciones que
para el efecto debe expedir el Distrito de Santa Marta, segun lo dispuesto en el Acuerdo
011 de 2020.

Paragrafo 2. El costo de las cargas urbanisticas podra estar sujeto a modificaciones de
acuerdo con las especificaciones técnicas relativas a la ejecucién de las obras, en etapas
posteriores a la formulacién y adopcién del Plan Parcial San Pedro |1, sin la necesidad de
la modificacion de este.

Paragrafo 3. El valor estimado de las cargas debera ser indexado al momento de la
materializacion de las obras, estas, podran efectuarse mediante aportes econémicos los
cuales seran consignados en la fiducia a crear para tal efecto; o mediante pago en especies
u obras, para este caso el Ente Gestor debera convertir las obligaciones monetarias
producto de las cargas, a su equivalente en volimenes o etapas de obras relativas a las
redes de Servicios Publicos Domiciliarios, vialidad y/ o espacio publico a construir.
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Articulo 29. Participacién Publica. El financiamiento de las cargas generales del Plan
Parcial San Pedro Il podra acogerse a lo establecido en el articulo 36 de la Ley 2079 del 14
de enero de 2021, "Por medio de la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y
habitat'.

Capitulo VI
Licenciamiento

Articulo 30. El proyecto iniciaimente debera tramitar la aprobacion del Proyecto Urbanistico
General, PUG, y luego debera licenciar las etapas y/o subetapas, de forma aleatoria,
siempre y cuando se cumpla con las cargas urbanisticas contenidas en cada una de ellas.

Para el licenciamiento, se podran establecer subetapas de licenciamiento, estas no pueden
ser menores al 20% del area neta de la Etapas principales de ejecucién del presente plan.
Para proceder al licenciamiento de las etapas o subetapas, sera requisito indispensable
acreditar el pago de las cargas urbanisticas, segun el siguiente esquema:

Licencia de urbanismo por etapas: Al momento de solicitar la primera licencia de urbanismo
se debera acreditar solo el pago de los costos de pre-inversion correspondientes al area a
licenciar, producto de la formulacién del Plan Parcial; este pago debe ser acreditado
mediante paz y salvo expedido por el promotor, establecido en los considerandos del
presente decreto.

Para las siguientes etapas, al momento de licenciar debera acreditarse el pago y/o
materializacién de las obras correspondientes a las cargas urbanisticas de la etapa anterior.

Cuando la licencia de urbanismo corresponda a una etapa Unica, para el otorgamiento de
la licencia sera requisito acreditar el pago de los costos de pre-inversién correspondientes
al area a licenciar, producto de la formulacion del Plan Parcial. El pago y/o materializacién
de las obras correspondientes a las cargas urbanisticas de la etapa, sera requisito para la
obtencién de los permisos de enajenacion del suelo urbanizado y/o de las unidades
inmobiliarias producidas.

Adicionalmente a lo indicado en los parrafos anteriores, las etapas en la urbanizacién y
entrega de suelo de las cesiones deberan cumplir con los porcentajes establecidos en el
articulo siguiente.

Articulo 31. Etapas de cumplimiento de las cargas urbanisticas. Las etapas en la
urbanizacion y entrega de suelo de las cesiones deberan cumplir con los siguientes
porcentajes:

23 WAY 2026

% de Area neta % minimo de areas | % Minimo de | % de la red de
verdes y parques | la red Vvial | servicios
urbanizados construida publicos

Hasta el 20% del |20 % del area total de | Elnecesario | El necesario para

area neta espacio publico para acceder a abastecer los

Hasta el 40% del |20 % del area total de | las areas Utiles | consumos de las

area neta espacio publico objeto de la areas Utiles

Hasta el 60% del |20 % del area total de licencia objeto de la

area neta espacio publico licencia

Hasta el 80% del |20 % del area total de

area neta espacio publico

100% del area neta | 100 % del area total de
-espacte-prbiee—
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Capitulo VII
Obligaciones generales del Urbanizador.

Articulo 32, Obligaciones generales del propietario y/o urbanizador. Son obligaciones
del propietario y/o urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo
respectiva, general o por etapas, entre otras, las siguientes:

1. Entregar material mente y escriturar a favor del Distrito de Santa Marta las areas de
cesion pubicas obligatorias destinadas a espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 011 de 2020, el
presente Decreto y las demas normas vigentes sobre la materia. La entrega y
escrituracion de las areas de cesion publica obligatoria a nombre del Distrito se dara
por intermedio la secretaria general del Distrito de Santa Marta.

2. El propietario de los predios y el Distrito de Santa Marta podran acordar la entrega
anticipada de las areas de cesion para espacio publico y equipamiento publico en
los términos de la Ley 388 de 1997 y del presente Decreto.

3. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

4. Ejecutar las obras de la malla vial cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas que sefialadas por el Distrito y/o por la Secretaria de
Movilidad Multimodal y Sostenible. Las redes y obras de infraestructura de servicios
publicos se deberan ejecutar con sujecion a los pianos y disefios aprobados por las
empresas de servicios publicos y cumpliendo las especificaciones técnicas definidas
por las entidades correspondientes.

Paragrafo 1. Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacién, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Paragrafo 2. De conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto 1077
de 2015, con la expedicién del presente Decreto no se requerira licencia de intervencion u
ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas al interior
del Plan Parcial.
Capitulo VIII
Disposiciones Finales

Articulo 33. Derogaciones. Este Decreto deroga todos los Actos Administrativos
reglamentarios del POT dentro del ambito del Plan Parcial San Pedro .

Articulo 34. Vigencia. El Plan Parcial San Pedro Il tendra una vigencia de veinte (20) afios
contados a partir de la fecha de publicacion del decreto de adopcion.
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Paragrafo 1. El Plan Parcial podra prorrogarse hasta por un término maximo de Diez (10)
afos. La prérroga debera ser solicitada por el ente gestor y/o el promotor ante la Secretaria
de Planeacién Distrital, dentro de los seis (6) meses previos al vencimiento del plazo inicial
sefialado en el articulo anterior.

Articulo 35. Incorporacion al Sistema de Informaciéon Geografica. Una vez adoptado el
presente Acto Administrativo, la Secretaria de Planeacién Distrital debera incorporar al
Sistema de Informacién Geogréafica - SIG del Distrito de Santa Marta la informacion
cartografica del presente plan. Para tal efecto, el promotor del plan parcial debera enviar
copia de la cartografia en formato digital compilado en una Geodatabase - GDB.

Articulo 36. Tramite de Ajustes al Plan Parcial San Pedro Il. De requerirse el ajuste al
Plan Parcial San Pedro Il se efectuara en los términos del Paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1
del Decreto 1077 de 2015 "Gnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.
La solicitud de determinantes Gnicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuetes se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten
lo contrario”.

Articulo 37. Publicacién. El presente Decreto regira a partir de la fecha de su publicacién
y de conformidad con el articulo 73 de la Ley 1437 de 2011, y sera publicado en la Gaceta
Distrital en la pagina electrénica de la entidad y en un medio masivo de comunicacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Carlos
Alcalde Distrital

Reviso: Patricia Lucia Caicedo Lafau \ \
Secretario de Planeacion Distri . - : ,

Reviso: Jose Rodolfo Martin
Director Juridico Dis!

Proyecté:
Wilson Lépez- Abogado,




