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“pOR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA IDENTIFICACION,
RECONOCIMIENTO, LEGALIZACION, SANEAMIENTO, TITULACION, REGISTRO E INCORPORACION DEL
ESPACIO PUBLICO DEL DISTRITO DE SANTA MARTA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL ALCALDE DISTRITAL DE SANTA MARTA En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en
especial las conferidas por los articulos 63, 82 y 315 de la Constitucién Politica; la Ley 9 de 1989; la Ley
388 de 1997; la Ley 1437 de 2011; la Ley 1579 de 2012; la Ley 1801 de 2016; la Ley 2044 de 2020; la Ley
2079 de 2021; el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones; la Resolucién 9176 de
2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro; el POT 500 ANOS adoptado mediante acuerdo
distrital 011 del 2020, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 82 de la Constitucién Politica establece que es deber del Estado velar por la proteccion de
la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés
particular.

Que el articulo 63 de la Constitucién Politica determina la condicién de inalienables, imprescriptibles e
inembargables de los bienes de uso publico.

Que la Ley 9 de 1989 regula aspectos relacionados con la definicién, generacién, proteccion,
incorporacién, administracién y manejo del espacio publico.

Que la Ley 388 de 1997 reconoce el ordenamiento territorial como una funcién puablica y establece las
acciones y actuaciones urbanisticas mediante las cuales se organiza fisicamente el territorio y se generan,
entre otros, sistemas viales, parques, zonas verdes, equipamientos y demds componentes destinados al
uso publico.

Que el espacio publico puede tener distintos origenes urbanisticos y juridicos, razén por la cual su
legalizacién, saneamiento y titulacién no puede adelantarse mediante un Unico mecanismo, sino que
requiere identificar previamente el acto, actuacién, hecho urbanistico o situacién territorial que produjo
su destinacion al uso colectivo.

Que existen dreas de espacio publico generadas mediante licencias de urbanizacién o parcelacién que,
pese a encontrarse actualmente dentro de sectores consolidados, no culminaron el proceso de
incorporacion juridica, entrega material, escrituraciéon o registro a favor de la entidad territorial. Que
igualmente existen 4reas destinadas al uso publico derivadas de procesos de legalizacién urbanistica de
asentamientos humanos, respecto de las cuales resulta necesario consolidar su identificacion,
saneamiento y titulacién.

Que el articulo 20 de la Ley 2044 de 2020 establecié un mecanismo para la titulacién de predios de uso
publico a favor de entidades territoriales ubicados en zonas legalizadas urbanisticamente. Que el articulo
21 de la Ley 2044 de 2020 contempla el procedimiento correspondiente a predios de uso piblico ubicados
en zonas sin proceso de legalizacion urbanistica.

Que mediante |a Resolucion 9176 del 30 de octubre de 2020, la Superintendencia de Notariado y Registro
reglamentd los articulos 20 y 21 de la Ley 2044 de 2020, estableciendo el procedimiento registral,
requisitos, términos y actuaciones necesarias para la titulacién de predios afectos al uso pablico a favor
de entidades territoriales.
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Que para efectos de la preparacion del expediente Distrital resulta necesario diferenciar los espacios
publicos que cuentan con antecedente urbanistico formal de aquellos respecto de las cuales no existe o
no ha podido identificarse dicho antecedente.
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Que el POT del Distrito de Santa Marta, adoptado mediante acuerdo Distrital 011 del 2020, establece
subcapitulo Il articulo 42 normas aplicables al sistema de espacio piblico.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA
TiruLo|
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO. El presente decreto tiene por objeto reglamentar el procedimiento Distrital para ia
identificacion, diagndstico, clasificacion, reconocimiento, legalizacion, saneamiento, titulacion, registro,
incorporacién cartografica e inclusion en el inventario inmobiliario Distrital del espacio publico existente
en el DISTRITO de Santa Marta. El procedimiento comprendera tanto las actuaciones que corresponden
al Distrito como la preparacion de los expedientes que, de acuerdo con la Ley 2044 de 2020y la Resolucion
9176 de 2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro, deban remitirse a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos competente.

ARTICULO 2. PRINCIPIO DE IDENTIFICACION DEL ORIGEN. Ningin procedimiento de legalizacion o
saneamiento del espacio publico deberd iniciarse sin establecer previamente, hasta donde resulte técnica
y juridicamente posible, cémo se generé urbanisticamente el drea destinada al uso publico. la
identificacién de su origen determinara el instrumento juridico aplicable para su saneamiento.

TiTuLo Nl
CLASIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 3. CLASIFICACION SEGUN SU ORIGEN. Para efectos del presente decreto, el espacio publico se
clasificara inicialmente en las siguientes categorias:

1. ESPACIO PUBLICO DERIVADO DE ACCION URBANISTICA. Corresponde a las dreas cuya destinacion
piblica haya sido determinada mediante el POT o por los instrumentos que lo desarrolien o
complementen.

2. ESPACIO PUBLICO DERIVADO DE ACTUACION URBANISTICA. Corresponde a las dreas generadas como
consecuencia de licencias urbanisticas, particularmente licencias de urbanizacién o parcelacién, mediante
las cuales se aprobaron vias, zonas verdes, parques, equipamientos, cesiones obligatorias u otros
elementos destinados al uso publico.

3. ESPACIO PUBLICO DERIVADO DE PROCESOS DE LEGALIZACION URBANISTICA. Corresponde a las dreas
destinadas al uso publico identificadas y aprobadas mediante actos administrativos de legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos.

4. ESPACIO PUBLICO SIN ANTECEDENTE URBANISTICO FORMAL IDENTIFICADO. Corresponde a los
espacios destinados materialmente al uso publico respecto de los cuales no se encuentre inicialmente
licencia urbanistica, acto de legalizacion, plano urbanistico aprobado u otro acto administrativo que
permita establecer formalmente su origen.

5. ESPACIO PUBLICO DE SECTORES ANTIGUOS O CONSOLIDADOS. Corresponde a vias, parques, plazas,
zonas verdes y demas espacios de uso colectivo existentes en sectores histéricos o consolidados cuya
situacién juridica, registral o catastral requiera ser definida.

TITULO
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CONCEPTO OPERATIVO DE ZONA LEGALIZADA URBANISTICAMENTE PARA LA PREPARACION DEL
EXPEDIENTE MUNICIPAL

ARTICULO 4. PREDIOS UBICADOS EN ZONAS CON ANTECEDENTE DE LEGALIZACION O URBANIZACION.
Para efectos de la clasificacién municipal y preparacién del expediente que corresponda conforme a los
articulos 20 y 21 de la Ley 2044 de 2020 y la Resolucién 9176 de 2020, se consideraran dentro de la ruta
de predios con antecedente urbanistico formal aquellos espacios publicos que correspondan a cualquiera
de los siguientes supuestos:

4.1. AREAS PROVENIENTES DE PROCESOS DE LEGALIZACION URBANISTICA. Aquellas zonas destinadas al
uso publico que se encuentren identificadas en una resolucién, decreto o acto administrativo mediante el
cual la autoridad competente haya aprobado la legalizacién urbanistica de un asentamiento humano,
junto con su correspondiente plano urbanistico. Comprenden, entre otros: e vias; ® parques; ® zonas
verdes; ¢ zonas comunales publicas; e dreas destinadas a equipamientos publicos; ® demdas zonas
identificadas como de uso publico dentro del acto de legalizacion.

4.2. AREAS PROVENIENTES DE URBANIZACIONES O PARCELACIONES APROBADAS. Aquellas zonas
destinadas al uso pulblico que hayan sido identificadas en una licencia de urbanizacién, licencia de
parcelacion, resolucién aprobatoria de urbanizacién, plano urbanistico aprobado o documento
urbanistico equivalente, especialmente cuando el desarrollo se encuentre actualmente consolidado. Esta
categorfa podrd comprender aquellos desarrollos en los cuales: a. La urbanizacién o parcelacién fue
aprobada por la autoridad competente. b. Existe plano urbanistico que identifica las dreas destinadas al
uso publico. c. Los lotes privados fueron materialmente desarrollados o consolidados. d. Las vias, parques,
zonas verdes, equipamientos o demds cesiones fueron materialmente destinadas al uso publico. e. Sin
embargo, el urbanizador, parcelador o responsable original no culminé la incorporacién juridica de dichas
areas mediante el instrumento publico correspondiente. f. No se produjo la entrega material formal de
las cesiones a la entidad territorial; o g. Habiéndose producido materialmente la destinacién al uso
publico, no culmind la segregacion, titulacién o inscripcién registral a favor del Municipio.

PARAGRAFO 1. La clasificacién establecida en el numeral 4.2 constituye una regla operativa municipal
para identificar y preparar el expediente y debera verificarse, en cada caso concreto, frente a los
presupuestos de la Ley 2044 de 2020 y la Resolucién 9176 de 2020 antes de presentar la correspondiente
solicitud ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

PARAGRAFO 2. La administracién debera diferenciar claramente entre: a. La aprobacién urbanistica del
espacio publico; b. La incorporacién juridica del drea; c. Su entrega material; d. La transferencia o
consolidacién de la titularidad publica; e. Su inscripcién registral; y f. Su incorporacién al inventario
inmobiliario y cartografia municipal. La existencia de una de estas actuaciones no permitira presumir
automaticamente el cumplimiento de las demds.

TiTuLo Iv
PARA LA LEGALIZACION DEL ESPACIO PUBLICO
ARTICULO 5. ETAPAS. El Municipio adelantara el procedimiento mediante las siguientes etapas:
PASO 1. IDENTIFICAR Localizar fisicamente el espacio publico.
PASO 2. INVESTIGAR Reconstruir su origen urbanistico.

PASO 3. CLASIFICAR Determinar si proviene de accién urbanistica, actuacién urbanistica, legalizacién,
sector consolidado o carece de antecedente formal identificado.

PASO 4. DIAGNOSTICAR Realizar estudio juridico, urbanistico, técnico, registral y catastral.
PASO 5. DETERMINAR LA RUTA JURIDICA Definir el mecanismo aplicable para su saneamiento.
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PASO 6. CONFORMAR EL EXPEDIENTE Integrar la documentacién técnicay juridica. | 6 SFP 995

PASO 7. RECONOCER O DECLARAR Expedir los actos administrativos municipales que correspondan,
cuando sean juridicamente necesarios.

PASO 8. TITULAR Adelantar el procedimiento de titulacién aplicable.

PASO 9. REGISTRAR Obtener la inscripcién del derecho correspondiente ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

PASO 10. INCORPORAR Actualizar la cartografia, catastro e inventario inmobiliario municipal.
TlTuLov
DIAGNOSTICO MUNICIPAL

ARTICULO 6. EXPEDIENTE URBANISTICO. La secretario de Planeacién Distrital reconstruir4 el antecedente
urbanistico mediante: 1. POT. 2. Planes parciales. 3. Licencias urbanisticas. 4. Resoluciones de
urbanizacién. 5. Licencias de parcelacién. 6. Actos de legalizacion urbanistica. 7. Planos urbanisticos
aprobados. 8. Planos de loteo. 9. Cartografia histérica. 10.Actas de recibo. 11.Escrituras publicas.
12.Demads documentos que permitan determinar el origen del espacio publico.

ARTICULO 7. EXPEDIENTE JURIDICO Y REGISTRAL. Se deberd establecer: 1. Titularidad registral. 2. Folio
de matricula inmobiliaria. 3. Predio de mayor extensién. 4. Cadena de tradicidn. 5. Existencia de
segregaciones. 6. Gravamenes y limitaciones. 7. Escrituras de cesion existentes. 8. Existencia o inexistencia
de transferencia al Municipio. 9. Antecedentes registrales. 10.Correspondencia entre el plano urbanistico
y la realidad registral.

ARTICULO 8. EXPEDIENTE TECNICO Y CATASTRAL. Deberd contener, seglin corresponda: 1.
Levantamiento topogrifico. 2. Coordenadas. 3. Cabida y linderos. 4. Mojones. 5. Identificacién catastral.
6. Ficha predial. 7. Cartografia oficial. 8. Identificacién del predio de mayor extensién. 9. Area remanente.
10.Destinacion y ocupacién actual.

TiTuLowi
RUTA PARA PREDIOS UBICADOS EN ZONAS CON ANTECEDENTE URBANISTICO FORMAL

ARTICULO 9. DOCUMENTOS PARA LA TITULACION. Cuando del diagndstico se determine que el espacio
publico se encuentra dentro de una zona con antecedente de legalizacién o urbanizacién, la entidad
territorial conformard el expediente tomando como referencia los requisitos establecidos en la Ley 2044
de 2020 y la Resolucién 9176 de 2020. El expediente debera contener, segun resulte aplicable:

1. ACTO URBANISTICO. Copia fisica y digital de:  resolucién o decreto de legalizacién; e licencia o
resolucién aprobatoria de urbanizacién; e licencia de parcelacién; e o documento que haga sus veces.

2. PLANO URBANISTICO. Copia del plano aprobado que identifique las zonas de uso publico, dreas y
mojones. Cuando resulte necesario se aportard plano basado en cartografia oficial que identifique
claramente: e linderos;  coordenadas; e vértices; ® cabida superficiaria; o predio de mayor extension; y e
zona destinada al uso publico.

3. ACREDITACION DE LA ENTREGA O TOMA DE POSESION. Se aportard, segun corresponda: e acta de
recibo suscrita por el titular del derecho de dominio; e acta suscrita por la Junta de Acciéon Comunal; ¢ acta

de toma de posesién practicada por el Alcalde o autoridad competente; ¢ o documento que haga sus
veces.

4. INFORMACION CATASTRAL. Se incorporard: e manzana catastral; e cartografia oficial correspondiente

a sectores antiguos o consolidados; e ficha predial del predio de mayor extensién; ¢ o constancia de su
inexistencia.

e
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TiTuLO VI
ACTA DE TOMA DE POSESION PARA URBANIZACIONES Y PARCELACIONES CONSOLIDADAS

ARTICULO 10. PROCEDENCIA DEL ACTA DE TOMA DE POSESION. Cuando del diagndstico urbanistico,
juridico, técnico, registral y catastral se determine que existe una urbanizacién o parcelacién aprobada
mediante licencia urbanistica, resolucién, acto administrativo, plano urbanistico aprobado o documento
equivalente, y que las dreas destinadas al uso publico se encuentran materialmente consolidadas, pero
no fueron formalmente entregadas al Municipio por el urbanizador, parcelador o responsable inicial, la
autoridad municipal competente evaluard la procedencia de realizar la toma de posesién de las zonas de
uso publico. La toma de posesion tendrd como finalidad dejar constancia administrativa de que el
Municipio asume materialmente las dreas que fueron destinadas urbanisticamente al uso publico y que,
pese a encontrarse ejecutadas, consolidadas o destinadas al uso colectivo, no culminaron oportunamente
el procedimiento de entrega material, titulacién o incorporacidn juridica. La toma de posesién podré
comprender, entre otras: 1. Vias vehiculares. 2. Vias peatonales. 3. Andenes. 4. Parques. 5. Zonas verdes.
6. Plazas y plazoletas. 7. Areas destinadas a equipamientos publicos. 8. Areas comunales publicas. 9.
Elementos pertenecientes al sistema de espacio pablico. 10.Las demds zonas que aparezcan identificadas
como publicas o de cesién obligatoria en el acto urbanistico y en su correspondiente plano aprobado.

PARAGRAFO 1. El acta de toma de posesidn no tendré por si sola el efecto de sustituir la titulacién o el
registro inmobiliario cuando estos sean necesarios para consolidar la titularidad pablica. Su finalidad serd
servir como uno de los documentos integrantes del expediente municipal de saneamiento y, cuando
resulte juridicamente procedente, como soporte para adelantar el procedimiento establecido en la Ley
2044 de 2020 y la Resolucion 9176 de 2020 ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

PARAGRAFO 2. La toma de posesién solo procederd cuando exista soporte técnico y urbanistico suficiente
que permita concluir razonablemente que el drea fue destinada al uso publico. No podré utilizarse este
procedimiento para convertir arbitrariamente dreas privadas en espacio publico ni para modificar las
condiciones establecidas en una licencia o acto urbanistico.

ARTICULO 11. PRESUPUESTOS PARA LA TOMA DE POSESION. Previo a la elaboracién del acta de toma de
posesion, la SECRETARIO DE PLANEACION DISTRITAL deberd verificar, como minimo: 11.1. Antecedente
urbanistico. La existencia de licencia de urbanizacién, licencia de parcelacién, resolucién aprobatoria, acto
de legalizacion, plano urbanistico aprobado o documento que haga sus veces. 11.2. Identificacién del drea
publica. Que el espacio se encuentre claramente identificado dentro del plano urbanistico como via,
parque, zona verde, equipamiento, zona comunal publica o cualquier otra categoria destinada al uso
colectivo. 11.3. Consolidacién fisica. Que el desarrollo urbanistico o parcelacién se encuentre
materialmente ejecutado o consolidado. 11.4. Destinacién efectiva al uso publico. Que el 4rea sea
utilizada o se encuentre dispuesta para el uso publico de conformidad con el acto urbanistico que la
originé. 11.5. Ausencia de entrega formal. Que no exista evidencia suficiente de que el urbanizador,
parcelador o titular inicial haya efectuado oportunamente la entrega material formal del 4rea al
Municipio. 11.6. Situacién registral pendiente. Que la zona no se encuentre debidamente titulada o
inscrita a favor del Municipio, cuando dicha transferencia resulte necesaria. 11.7. Correspondencia fisica,
urbanistica y catastral. Que exista correspondencia razonable entre la realidad territorial, los planos
urbanisticos, la informacién catastral y los documentos juridicos disponibles.

ARTICULO 12. PROCEDIMIENTO PREVIO A LA TOMA DE POSESION. La autoridad municipal competente
adelantara las siguientes actuaciones:

12.1. CONFORMACION DEL EXPEDIENTE. Se recopilardn: e acto administrativo urbanistico;  licencia
urbanistica; e plano aprobado; e certificados de tradicion y libertad; e informacién catastral; e ficha
predial; e cartografia oficial;  levantamiento topogréfico, cuando resulte necesario; ® antecedentes de
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entrega de las cesiones; e escrituras publicas existentes; ¢ actas de recibo anteriores, si las hubiere; o
fotografias;  informe de visita técnica; y  demds documentos Gtiles para establecer la naturaleza publica
del drea.

12.2. VISITA TECNICA. La autoridad competente realizard visita de inspeccion para verificar: 1.
Localizacién. 2. Area aproximada. 3. Uso actual. 4. Estado de consolidacién. 5. Accesibilidad. 6.
Ocupaciones. 7. Cerramientos. 8. Construcciones existentes. 9. Correspondencia con el plano urbanistico.
10.Funcionamiento efectivo como espacio publico.

12.3. INFORME TECNICO. Con fundamento en la visita se elaborara informe técnico que determine: e
identificacion del proyecto; ® acto urbanistico de origen;  identificacién del espacio publico; e drea segln
plano;  drea encontrada en terreno; e situacién catastral;  uso actual; e estado de las obras; ® posibles
ocupaciones; e inconsistencias encontradas; y ® conclusién sobre la viabilidad de continuar con la toma
de posesion.

12.4. INFORME JURIDICO. La dependencia juridica competente emitir4 concepto sobre: 1. Antecedente
urbanistico. 2. Titularidad registral. 3. Situacién del predio de mayor extensién. 4. Existencia de derechos
de terceros. 5. Existencia o ausencia de escritura de cesién. 6. Viabilidad juridica de la toma de posesién.
7. Procedimiento posterior de titulacién.

ARTICULO 13. CITACION DEL TITULAR REGISTRAL Y DEMAS INTERESADOS. Cuando resulte posible
identificar al titular registral del predio de mayor extensién, al urbanizador, parcelador, sus sucesores o
terceros con interés directo, la administracién procederd a comunicarles la actuacién conforme a las
reglas establecidas en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. La
comunicacién debera indicar: a. Identificacién del proyecto urbanistico. b. Identificacién del area
destinada al uso publico. c. Fundamento urbanistico. d. Finalidad de la actuacién. e. Fecha propuesta para
la diligencia de toma de posesién. f. Posibilidad de presentar observaciones y documentos.

PARAGRAFO. La imposibilidad razonablemente acreditada de localizar al urbanizador o parcelador original
no impedira continuar con el andlisis administrativo, siempre que se garantice el debido proceso mediante
los mecanismos de comunicacién y publicidad previstos en la legislacién aplicable.

ARTICULO 14. DILIGENCIA DE TOMA DE POSESION. Cumplidas las actuaciones anteriores y determinada
su viabilidad, se realizaré diligencia administrativa en el lugar donde se encuentren las dreas objeto de
saneamiento. La diligencia serd dirigida por el Alcalde Municipal o la autoridad a quien este delegue,
cuando juridicamente resulte procedente, y contaré con el acompafiamiento de las dependencias técnicas
y juridicas que determine el Municipio. En la diligencia se verificara: 1. Identidad del 4rea. 2. Localizacién.
3. Cabida. 4. Linderos. 5. Mojones o puntos de referencia. 6. Uso. 7. Estado fisico. 8. Destinacién publica.
9. Existencia de ocupaciones. 10.Correspondencia con la documentacién urbanfstica.

ARTICULO 15. CONTENIDO DEL ACTA DE TOMA DE POSESION. El acta deber4 contener como minimo:
15.1. Municipio y fecha de la diligencia. 15.2. Autoridad que la practica. 15.3. Identificacién de los
funcionarios intervinientes. 15.4. Identificacién del proyecto de urbanizacién, parcelacién o legalizacién.
15.5. Acto administrativo que aprobé el desarrollo. 15.6. Plano urbanistico aprobado. 15.7. Identificacién
del predio de mayor extensidn. 15.8. Folio de matricula inmobiliaria, si existe. 15.9. Identificacién
catastral. 15.10. Descripcién de las dreas objeto de toma de posesién. 15.11. Cabida y linderos. 15.12.
Coordenadas, cuando se disponga de ellas. 15.13. Destinacién urbanistica. 15.14. Descripcion del estado
fisico. 15.15. Registro fotografico. 15.16. Identificacion de ocupaciones o situaciones particulares
encontradas. 15.17. Manifestacién expresa de la autoridad municipal respecto de la toma de posesién
material del drea destinada al uso publico. 15.18. Orden de continuar con el procedimiento de
saneamiento y titulacién correspondiente. 15.19. Firmas de los funcionarios que intervengan.

ARTICULO 16. EFECTOS DEL ACTA. El acta de toma de posesion tendrd como efectos: 1. Documentar la
existencia material de las dreas destinadas al uso publico. 2. Acreditar la asuncién material del drea por
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parte del Municipio. 3. Servir de soporte para la incorporacién administrativa al inventario preliminar de
espacio publico. 4. Integrar el expediente de saneamiento. 5. Servir, cuando juridicamente corresponda,
como documento para la solicitud de titulacién ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. 6.
Permitir la continuidad de las actuaciones administrativas destinadas a consolidar la titularidad publica.

ALCALDIA DE SANTA MARTA
Distrito Turistico, Cultural ¢ Histérico

PARAGRAFO. La toma de posesién no sustituye las actuaciones de adquisicion, titulacién, segregacién o
registro que resulten necesarias conforme a la situacién juridica particular de cada inmueble.

TiTuLo vini
PROCEDIMIENTO DE TITULACION ANTE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

ARTICULO 17. REMISION AL PROCEDIMIENTO DE LA LEY 2044 DE 2020 Y LA RESOLUCION 9176 DE 2020.
Una vez conformado el expediente Distrital y determinado que el caso se encuentra dentro de los
presupuestos legalmente establecidos para la titulacién de predios afectos al uso publico, el Distrito de
Santa Marta presentara la correspondiente solicitud ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
competente. El trdmite registral se sujetard a los requisitos, etapas, términos y competencias definidos
por la Ley 2044 de 2020, la Resolucién 9176 de 2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro y las
normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 18. SOLICITUD INDIVIDUAL POR PREDIO. La entidad territorial presentard una solicitud
independiente respecto de cada predio cuya titulacién se pretenda adelantar. La solicitud debera sefalar,
como minimo: 1. Identificacién del Municipio. 2. Identificacién del inmueble. 3. Folio de matricula
inmobiliaria, cuando se conozca. 4. Manifestacién expresa cuando se desconozca el folio. 5. Identificacién
del predio de mayor extension, cuando resulte posible. 6. Indicacion de que el 4rea se encuentra afecta al
uso publico. 7. Origen urbanistico. 8. Direccién para notificaciones. 9. Correo electrénico institucional.
10.Relacién de documentos anexos.

TiTULO IX
PREDIOS UBICADOS EN ZONAS CON ANTECEDENTE DE LEGALIZACION O URBANIZACION

ARTICULO 19. DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD REGISTRAL. Tratdndose de dreas de uso publico
correspondientes a: a. procesos de legalizacién urbanistica; o b. urbanizaciones o parcelaciones aprobadas
que se encuentren consolidadas y cuyas dreas publicas no hubieren culminado su incorporacién juridica,
el Municipio deberad conformar el expediente de acuerdo con el régimen juridico aplicable y deberd
incorporar, como minimo y segin corresponda:

19.1. ACTO APROBATORIO. Copia fisica y digital de la resolucién o decreto aprobatorio del proyecto de
legalizacién o urbanizacién, licencia urbanistica o documento que haga sus veces.

19.2. PLANO. Plano urbanistico aprobado con indicacién de: e zonas de uso publico; e dreas; e mojones; ¢
linderos; y e demds elementos de identificacién. Cuando no exista plano técnicamente suficiente, se
elaborard el instrumento cartogréfico permitido por la normativa aplicable, con fundamento en
cartografia oficial o levantamiento topogrifico.

19.3. ACTA. Se aportard, seg(in corresponda: » acta de recibo; ® acta de entrega; e acta suscrita por Junta
de Accién Comunal;  acta de toma de posesién practicada por la autoridad competente; ¢ o documento
que haga sus veces.

19.4. CARTOGRAFIA CATASTRAL. Se anexard la manzana catastral o cartografia oficial que haga sus veces
cuando se trate de sectores antiguos o consolidados.

19.5. FICHA PREDIAL. Se aportard la ficha predial del predio de mayor extension o constancia de su
inexistencia.
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PREDIOS UBICADOS EN ZONAS SIN PROCESO DE LEGALIZACION URBANISTICA

ARTICULO 20. IDENTIFICACION. Cuando, concluido el diagnédstico integral, no sea posible establecer la
existencia de: e acto de legalizacién; e licencia de urbanizacion; e licencia de parcelacién; ¢ resolucién
aprobatoria de urbanizacién; e plano urbanistico aprobado; ® o documento urbanistico equivalente, el
drea serd clasificada inicialmente dentro de la ruta de predios ubicados en zonas sin proceso de
legalizacién urbanistica, sin perjuicio del andlisis juridico que corresponda.

ARTICULO 21. DOCUMENTACION. Para la preparacién de la solicitud se recopilardn, de acuerdo con las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables: 1. Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de
dominio o Junta de Accién Comunal, o documento que haga sus veces. 2. Levantamiento topografico. 3.
Identificacién mediante coordenadas. 4. Mojones. 5. Area. 6. Firma del profesional competente. 7.
Cumplimiento de los pardmetros técnicos establecidos por la autoridad catastral. 8. Ficha predial del
predio de mayor extension o constancia de su inexistencia.

TiTuLo xiI
ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

ARTICULO 22. ADMISION. Presentada la solicitud, corresponder4 a la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos adelantar el procedimiento de verificacion de los requisitos de procedibilidad de conformidad
con la Resolucién 9176 de 2020 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Cuando la solicitud no
cumpla los requisitos, se aplicardn las reglas de inadmisién y subsanacion establecidas en dicha regulacién.

ARTICULO 23. PUBLICIDAD DEL TRAMITE. Admitida la solicitud, el Municipio cumplira las obligaciones de
publicacién que le correspondan dentro del procedimiento registral. Las publicaciones tendrdn como
finalidad garantizar el conocimiento de terceros y su derecho de oposicién.

ARTICULO 24. OPOSICION. Los terceros podran formular oposicién dentro de los términos establecidos
por la legislacién aplicable. EI Municipio deberd suministrar a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos los documentos técnicos, urbanisticos y juridicos que sean requeridos para resolver las
oposiciones.

ARTICULO 25. VERIFICACION DE ANTECEDENTES REGISTRALES. Corresponderd a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos verificar sus archivos con el propésito de establecer: 1. Existencia de folio de
matricula inmobiliaria. 2. Antecedentes del predio de mayor extensién. 3. Cadena de tradicién. 4.
Existencia de registros en antiguo sistema. 5. Situaciones que puedan incidir en la titulacién.

ARTICULO 26. DECISION SOBRE LA TITULACION. Cumplidas las etapas del procedimiento registral,
correspondera al Registrador de Instrumentos Publicos expedir el acto administrativo mediante el cual
decida la titulacién del predio afecto al uso pablico. Cuando la decisién sea favorable, el acto determinard,
segln corresponda: a. descripcién del predio; b. cabida y linderos; c. segregacion del predio de mayor
extension; d. apertura de folio de matricula inmobiliaria cuando resulte procedente; e. inscripcion del
derecho de dominio a favor de la entidad territorial; y f. demdas 6rdenes registrales previstas en la
legislacion aplicable.

TITULO XII REGISTRO, CATASTRO E INVENTARIO MUNICIPAL

ARTICULO 27. REGISTRO. Una vez se encuentre en firme el acto administrativo que decida
favorablemente la titulacién, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos adelantara su inscripcién
conforme al régimen registral vigente.

ARTICULO 28. ENTREGA DEL RESULTADO AL MUNICIPIO. Culminado el registro, la dependencia municipal
encargada del procedimiento deberd incorporar al expediente: 1. Acto administrativo de titulacién. 2.
Constancia de ejecutoria. 3. Constancia de inscripcién. 4. Certificado de tradicién y libertad. 5. Nimero
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del nuevo folio de matricula inmobiliaria, cuando se haya abierto. 6. Documentos cartogréficos
correspondientes.

ARTICULO 29. ACTUALIZACION CATASTRAL. La Secretaria de Planeacién Distrital remitir4 a la autoridad
catastral o gestor catastral la informacion necesaria para actualizar: e titularidad; e identificacién predial;
e destinacion; e geometria;  drea; e linderos; ® y demés informacién relacionada con el inmueble.

ARTICULO 30. INCORPORACION AL INVENTARIO MUNICIPAL DE ESPACIO PUBLICO. Una vez consolidada
la titularidad pablica, el inmueble serd incorporado definitivamente al Inventario Municipal de Espacio
Pablico y Patrimonio Inmobiliario. El inventario deberd contener, como minimo: 1. Cédigo interno. 2.
Nombre o identificacion del espacio. 3. Clasificacién. 4. Localizacién. 5. Area. 6. Folio de matricula
inmobiliaria. 7. Nimero predial o catastral. 8. Acto urbanistico de origen. 9. Acto de titulacién. 10.Uso.
11.Entidad responsable de administracién. 12.Cartografia georreferenciada.

TITULO Xili MATRIZ MUNICIPAL DE SANEAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 31. MATRIZ DE DIAGNGSTICO. La Secretaria de Planeacién Distrital implementar una matriz
de seguimiento en la que cada espacio publico sea clasificado segun su situacién. La matriz podré contener
las siguientes categorias: ESTADO 1 - IDENTIFICADO. Existe fisicamente, pero aln no se ha determinado
su origen. ESTADO 2 — CON ANTECEDENTE URBANISTICO. Existe acto o plano que determina su
destinacion publica. ESTADO 3 — SIN ENTREGA MATERIAL. Existe antecedente urbanistico, pero no acta
de entrega. ESTADO 4 - SIN TITULACION. Existe drea pUblica materialmente consolidada, pero continGa
registrada a nombre de un particular o del predio matriz. ESTADO 5 - EN TOMA DE POSESION. Se
encuentra en tradmite la actuacién administrativa correspondiente. ESTADO 6 — EN TITULACION. El
expediente fue presentado ante la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos. ESTADO 7 - TITULADO.
Existe acto administrativo de titulacién inscrito. ESTADO 8 — INCORPORADO. El inmueble se encuentra
registrado, actualizado catastralmente e incorporado al inventario municipal.

TITULO XIV PRIORIZACION

ARTICULO 32. CRITERIOS. El Municipio podra priorizar los procesos de saneamiento teniendo en cuenta:
1. Antigliedad del desarrollo. 2. Importancia del espacio publico. 3. Consolidacién urbana. 4. Nimero de
habitantes beneficiados. 5. Existencia de infraestructura publica. 6. Riesgo de ocupacién. 7. Necesidad de
inversion publica. 8. Proyectos estratégicos municipales. 9. Necesidad de saneamiento contable.
10.Facilidad de identificacion técnica y juridica.

TITULO XV COORDINACION INTERINSTITUCIONAL

ARTICULO 33. DEPENDENCIA LIDER. La coordinacién del procedimiento corresponderé a la Secretaria de
Planeacion. La dependencia lider articulard las actuaciones de: e Planeacién. e Secretaria Juridica. ¢
Secretaria de Gobierno. e Secretaria de Hacienda. ¢ Secretaria de Infraestructura.  Secretaria de Vivienda.
e Oficina de Bienes. e Gestor Catastral. « Empresas de Servicios Publicos. ® demds autoridades
competentes.

TITULO XVI DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 34. NO CONVALIDACION DE ACTUACIONES ILEGALES. El procedimiento establecido en el
presente decreto no tendré como finalidad legalizar ocupaciones privadas indebidas del espacio publico,
convalidar desarrollos contrarios al ordenamiento territorial ni subsanar automaticamente infracciones
urbanisticas. Cada actuacién deberad diferenciar entre: e el reconocimiento urbanistico del espacio

publico; * el saneamiento de la propiedad; e la titulacién; e la recuperacién material; o y el control
urbanistico.

ARTICULO 35. PREVALENCIA DE LA NORMATIVA NACIONAL. Las disposiciones del presente decreto
deberdn interpretarse de conformidad con la Constitucién Politica, la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997,
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la Ley 1579 de 2012, la Ley 2044 de 2020, la Ley 2079 de 2021, el Decreto 1077 de 2015, la Resolucién
9176 de 2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro y las normas que las modifiquen, adicionen
o sustituyan. En caso de contradiccién prevalecerd la norma de superior jerarquia.

ARTICULO 36. ADAPTACION A LA NORMATIVA MUNICIPAL. Antes de su adopcion, el Distrito deberd
incorporar en el presente decreto las disposiciones especificas contenidas en: POT: Acuerdo Distrital 011
del del 2020.

ARTICULO 37. VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacién y deroga las
disposiciones municipales que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
Dado en el Distrito a los dias,

CARLOS ALB(é’INEDO CUELLO

ALCALDE DISTRITAL

Reviso: José Rodolfo Martinez-Director Juridico Distri

Proyecto: Ana Matilde Juvinao-Secretaria de Phnmw‘yﬂ &
'




