ALCALDIA DE SANTA MARTA

Distrite Turlstico, Cultural e Histdrico

DECRETONo. 5 § ) a4
26 DIC 72075

“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA: EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS CORRESPONDIENTES A LOS
SECTORES CATASTRALES URBANOS 11, 12, 13, 14, 15 Y 16, EL VALOR DE
LAS EDIFICACIONES URBANAS DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA; SE ORDENA LA LIQUIDACION DE LOS
AVALUOS DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO DE ACTUALIZACION PARA
LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

El Alcalde del Distrito Turistico, Cultural E Histérico de Santa Marta, en uso
de sus atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas en el Articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia, Articulo 79
de la Ley 1955 de 2019, modificado por el Articulo 43 de la Ley 2294 de 2023,
Decreto 1983 de 2019, Decreto 148 de 2020, Ley 1437 de 2011, Resoluciéon 1040
de 2023 modificada parcialmente por la Resolucion 746 de 2024; Resoluciéon 1912
de 2024, y demas normas que las modifiquen o deroguen y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia, establece las
atribuciones que tienen los alcaldes, entre otras: “I1. Cumplir y hacer cumplir la
Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los acuerdos del
consejo (...} 3. Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento
de las funciones y la prestacién de los servicios a su cargo; representarlo judicial y
extrajudicialmente; y nombrar y remover a los funcionarios bajo su dependencia y a
los gerentes o directores de los establecimientos piiblicos y las empresas industriales
o comerciales de cardcter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes {...)".

Que el articulo 365 de la Carta Magna determina que los servicios publicos son
inherentes a la finalidad social del Estado, que es deber de este asegurar su
prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional y estan sometidos
al régimen juridico que fije la ley. Podran ser prestados por el Estado, directa o
indirectamente, por comunidades organizadas o por particulares, y en todo caso,
el Estado mantendra la regulacion, el control y la vigilancia de dichos servicios.

Que el articulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que “Las autoridades catastrales
tendrdn a su cargo las labores de formacion, actualizacién y conservacion de los
catastros, tendientes a la correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica
de los inmuebles”.

Que el articulo 2.2.2.6.3. del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148
de 2020, establece que, sin perjuicio de norma especial, para la determinacion de
los avaltios catastrales serd necesaria la estimacién del valor comercial del
inmueble, segan métodos como €l de comparacion o de mercado, de capitalizaciéon
de rentas o ingresos, costo del costo de reposicién o la técnica residual.

Que el articulo 2.2.2.1.1 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148

de 2020, indica que el avaliio catastral “es el valor de un predio, resultante de un

gjercicio técnico que, en ninglin caso, podra ser inferior al 60% del valor comercialﬁ
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ALCALDIA DE SANTA MARTA
Distrito Turistico, Cultural e Histérico

DECRETONo. R R () 24

DIC 7195

“POR MEDIO DEL CUAL SE AZ’RBUEBA EL 5I:"..‘.ST."IZJ'DIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS CORRESPONDIENTES A LOS
SECTORES CATASTRALES URBANOS 11, 12, 13, 14, 15Y 16, EL VALOR DE
LAS EDIFICACIONES URBANAS DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA; SE ORDENA LA LIQUIDACION DE LOS
AVALUOS DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO DE ACTUALIZACION PARA
LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES?”.

o superar el valor de este tlltimo. Para su determinacion no sera necesario calcular
de manera separada el valor del suelo y el de la construccion”.

Que el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 “Por la cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2018-2022. Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, modificado por el
articulo 43 de la Ley 2294 de 2023 “Por el cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2022-2026. Colombia potencia Mundial de la Vida”, define la gestion
catastral como un servicio pablico que comprende un conjunto de operaciones
técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacién, actualizacién,
conservacion y difusién de la informacion catastral con enfoque multiproposito,
para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de informacion
catastral a la ciudadania y a la administracion del territorio en términos de apoyo
para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, €l fortalecimiento de
los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeaciéon y ordenamiento territorial,
con perspectiva intercultural.

Que el articulo 2.2.2.2.2. del Decreto No 148 de 2020 establece que, “el proceso de
actualizacién catastral es el conjunto de actividades destinadas a identificar,
incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la informacién catastral
durante un periodo determinado. Para la actualizacion catastral podran emplearse
mecanismos diferenciados de intervencion en el territorio, tales como métodos
directos, indirectos, declarativos y colaborativos, ast como el uso e integracion de
diferentes fuentes de informacién que den cuenta de los cambios entre la base
catastral y la realidad de los inmuebles. En_ningun caso, para actualizar la
informacién de un drea geogrdfica, serd obligatorio adelantar el levantamiento
catastral en la totalidad de inmuebles.” (subrayado fuera de texto)

Que el articulo 4.2.9 de la Resolucién Unica 1040 de 2023 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, modificado por el articule 7 de la Resolucion
IGAC 746 de 2024, por medio de la cual se modifica la resolucion 1040 de 2023 en
los incisos 2 y 3 establece que: “La aprobacion de los valores comerciales de los
predios, resultantes de los procesos de formacién o actualizacion catastral, debe ser
realizada por el gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser
expedido antes de la clausura o cierre de dichos procesos. Este acto administrativo
es de cardcter general y debe ser publicado conforme a los términos de la Ley 1437
de 2011, o la norma que la modifique, adicione o derogue. En el acto administrativo
mencionado en el inciso anterior, el gestor catastral indicard el porcentaje para la
determinacién del avaliio catastral, el cual podra ser adoptado por la administracién
municipal o distrital antes del cierre del proceso de formacién o actualizacién, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 1450 de 2011. En caso de que
la administracién municipal o distrital no adopte este porcentaje, el gestor catastrag"

adoptard el minimo establecido por la ley.”
A
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ALCALDIA DE SANTA MARTA

Distrito Turfstico, Cultural & Histdrico

DECRETONo. 2 9 0 -

26 DIC zugy

“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA: EL ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS CORRESPONDIENTES A LOS
SECTORES CATASTRALES URBANOS 11, 12, 13, 14, 15Y 16, EL VALOR DE
LAS EDIFICACIONES URBANAS DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA; SE ORDENA LA LIQUIDACION DE LOS
AVALUOS DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO DE ACTUALIZACION PARA
LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES?”,

Que la Resolucién Unica 1040 de 2023 del IGAC, senala que el valor comercial de
un inmueble es el precio mas probable por el cual un predic se transaria en un
mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien, el cual debe
contar con soporte econdmico acorde con la teoria de valor y su unico fin es la
determinacién de los avaliios catastrales por parte de los gestores catastrales.

Que mediante la Resolucion 766 del 28 de agosto de 2020 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi-IGAC, se habilité al Distrito Turistico, Cultural e
Historico de Santa Marta como Gestor Catastral, en los términos de lo establecido
en el Articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, Decreto 1983 de 2019, y Decreto 148 de
2020, para que preste el servicio publico catastral en esta jurisdiccion.

Que mediante Acuerdo Distrital No. 005 de 27 de mayo de 2024, del Concejo
Distrital de Santa Marta, se adopto el Plan de Desarrollo "SANTA MARTA 2024-
2027 500+" el cual, dentro del componente Santa Marta Sostenible Y Planificada,
incorpora la linea estratégica de la gestién catastral con enfoque multipropdésito.
Esta linea se articula con el objetivo estratégico orientado a fortalecer la gestién
fiscal como garantia de buen gobierno, y contempla expresamente la realizacion de
la actualizaciéon catastral de los predios del Distrito bajo dicho enfoque.

Que el Alcalde del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta, a través
del Decreto No. 296 del 11 de agosto del afto 2025 “Por medio del cual se ordena
inicial el proceso de actualizacién catastral con enfoque multiproposito en una zona
especifica de drea urbana del Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta”,
ordené la apertura e inicio del proceso de actualizacién catastral con enfoque
multiproposito en zonas especificas de la Ciudad.

Que mediante Acta No. CI1516-17 del 23 de diciembre del afio 2025, el Comité de
Avallios del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta, emitid concepto
favorable para la aprobacién del estudio de Zonas Homogeneas Fisicas y
Geoconomicas, asi como el valor de las edificaciones y de los avalios de los predios
con caracteristicas especiales en los sectores catastrales urbanos 11, 12, 13, 14,
15 y 16 del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta. Finalmente se
determind el porcentaje aplicable para la fijacién del avalto catastral corresponde
al sesenta por ciento (60%) del valor comercial de los sectores urbanos

referenciados, en concordancia con lo dispuesto en el paragrafo tinico del articulo
24 de la Ley 1450 de 2011.

Que, como consecuencia de lo anterior, se hace necesario aprobar mediante acto
administrativo las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas correspondientes a
los sectores catastrales urbanos 11, 12, 13, 14, 15 y 16 aplicables al proceso d
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ALCALDIA DE SANTA MARTA

Distrito Turistico, Cultura) e Mistorico

DECRETO No. 9 50 -

“POR MEDIO DEL CUAL SE Li%?% ESTUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS CORRESPONDIENTES A LOS
SECTORES CATASTRALES URBANOS 11, 12, 13, 14, 15 Y 16, EL VALOR DE
LAS EDIFICACIONES URBANAS DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA; SE ORDENA LA LIQUIDACION DE LOS
AVALUOS DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO DE ACTUALIZACION PARA
LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”,
actualizacion catastral 2025 del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa
Marta.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,
DECRETA

ARTICULO PRIMERO: APROBAR ¢l estudio de zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas correspondientes a los sectores catastrales urbanos 11, 12, 13, 14,
15 y 16 del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta; el cual fue
elaborado conforme a las disposiciones técnicas y juridicas dispuestas por la Ley
14 de 1983, la ley 2294 de 2023, el Decreto Reglamentario 1170 del 28 de mayo de
2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector
Administrativo de Informacién Estadistica”, modificado por el Decreto 148 de 2020,
la Resolucién Unica 1040 de 2023 expedida por la Direccién General del Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, modificada parcialmente por la Resolucién
IGAC 746 de 2024 y demas normas concordantes.

PARAGRAFO. Las zonas homogéneas fisicas y los valores para las zonas
homogéneas geoecondmicas mencionadas anteriormente para la zona urbana del
Distrito Turistico, Cultural e Histdrico de Santa Marta, se encuentran debidamente
relacionadas en el Anexo Técnico No. (1) del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: APROBAR las tablas de valor de construcciones
convencionales y no convencionales, utilizados en la determinacion de los valores
segun el uso, puntaje y tipo de edificaciones ubicadas en el area urbana del Distrito
de Santa Marta,

PARAGRAFO. Las tablas de valor de construccién mencionados anteriormente
estan debidamente relacionadas en el Anexo Técnico No. (2) del presente acto
administrativo.

ARTICULO TERCERO: AMBITO DE APLICACION. Los avalios catastrales
aprobados mediante el presente acto administrativo seran aplicables a los predios
urbanos incluidos en los sectores catastrales intervenidos dentro del proceso de
actualizacion catastral 2025, conforme a la delimitacién territorial, el universo
predial y los métodos de valuacién aplicados, los cuales se encuentran detallados
en los estudios técnicos que hacen parte integral del proceso.

PARAGRAFO. La relacion detallada de sectores, numero de predios y método de

‘actualizacién aplicado se encuentra relacionada en el Anexo Técnico No. 3 del

presente Decreto.

ARTICULO CUARTO: ORDENAR la liquidacién de los nuevos avaltios catastrales
para la vigencia 2026 de los predios ubicados en los sectores catastrales urbanos
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ALCALDIA DE SANTA MARTA

Distrite Turlstico, Cuftural e Histérico
DECRETO No. 3990 CHge
26 DIC EZLflzgs

“POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA: TUDIO DE LAS ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS CORRESPONDIENTES A LOS
SECTORES CATASTRALES URBANOS 11, 12, 13, 14, 15Y 16, EL VALOR DE
LAS EDIFICACIONES URBANAS DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA; SE ORDENA LA LIQUIDACION DE LOS
AVALUOS DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO DE ACTUALIZACION PARA
LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

11, 12, 13, 14, 15y 16 del Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta,
en concordancia con ¢l articulo primero del presente Decreto.

PARAGRAFO: Los avaluos catastrales liguidados y aprobados mediante el presente
acto administrativo entraran en vigor para efectos fiscales a partir del 01 de enero
de 2026, de conformidad con la normatividad catastral y tributaria aplicable,

ARTICULO QUINTO: DETERMINAR que los avalios catastrales aprobados
mediante el presente acto administrativo, se adoptan con un valor equivalente al
sesenta por ciento (60%) por ciento del valor comercial estimado, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 4.2.9 de la Resolucién IGAC 1040 de 2023, Acta No.
CI1516-17 del 23 de diciembre del aiio 2025, el Comité de Avalios del Distrito
Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta, y demés normas que la modifiquen
o sustituyan.

ARTICULO SEXTO: REMITIR copia de este Decreto a la Secretaria de Hacienda
del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta.

ARTICULO SEPTIMO: PUBLICACION El presente Decreto debera publicarse en el
Diario Oficial del Distrito y en la pagina web institucional, conforme a lo establecido
en los articulos 4.2.9 y 4.8.1 de la Resoluciéon Unica 1040 de 2023, modificada
parcialmente por la Resolucién 746 de 2024, ambas expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, en concordancia con el articulo 65 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA (Ley
1437 de 2011).

ARTICULO OCTAVO: VIGENCIA El presente Decreto rige a partir de la fecha de
su expedicioén.

Dado en Santa Marta a los veintiséis (26} dias del mes de diciembre de 2025.
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en el Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta el 26 de diciembre

de 2025.
@TO Pﬁ%D

Alcalde Distrital

Proyecté%b'aﬁ;er%o érbz;Di%r;bAECMD

Revisd. Jose Rodolfo Martinez Camargo/ Director Juridico Distri
Revisd. Gonzalo Gutiérrez Diaz Granados/ Secretario de Hacienda Tfistrital ($o 7
[
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