ALCALDIA DE SANTA MARTA
Distrito Turistico, Culturai e Histéri
DECRETONO. B 5 8

30 DIC 2075
“POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA EL CIERRE DEL PROCESO DE ACTUALIZACION
CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO, INICIADO MEDIANTE EL DECRETO
No. 296 DEL 11 DE AGOSTO DE 2025; SE DISPONE LA RENOVACION DE LA
INSCRIPCION EN LA BASE CATASTRAL DE LOS PREDIOS OBJETO DE
ACTUALIZACION EN EL SECTOR URBANO DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA, SE DETERMINA LA ENTRADA EN VIGENCIA DE LOS
AVALUOS RESULTANTES PARA LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”
EL ALCALDE DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE SANTA
MARTA, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES CONSTITUCIONALES, LEGALES Y
REGLAMENTARIAS, EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS POR EL ARTICULO 315 DE
LA CONSTITUCION POLITICA; EL ARTICULO 79 DE LA LEY 1955 DE 2019,
MODIFICADO POR EL ARTICULO 43 DE LA LEY 2294 DE 2023; EL DECRETO
1983 DE 2019, EL DECRETO NACIONAL 148 DE 2020; LA LEY 1437 DE 2011: LA
RESOLUCION CONJUNTA 1101 DE 2020 (IGAC-SNR} Y LA RESOLUCION 1040 DE
2023, EXPEDIDA POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC),
MODIFICADA PARCIALMENTE POR LA RESOLUCION 746 DE 2024 Y LA
RESOLUCION 1912 DE 2024, Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES,
COMPLEMENTARIAS O QUE LAS MODIFIQUEN, Y '

CONSIDERANDO

Que el articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia, establece las
atribuciones que tienen los Alcaldes, entre otras: “1. Cumplir y hacer cumplir la
Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y los acuerdos del
consejo (...} 3. Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento
de las funciones y la prestacién de los servicios a su cargo; representarlo judicial y
extrajudicialmente; y nombrar y remover a los funcionarios bajo su dependencia y a
los gerentes o directores de los establecimeintos publicos y las empresas industriales
o comerciales de cardcter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes {...)".

S

Que, ¢l articulo 365 de la Carta Magna establece que los servicios publicos son
inherentes a la finalidad social del Estado, que es deber de este asegurar su
prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional y estan sometidos
al régimen juridico que fije la ley. Podran ser prestados por el Estado, directa o
indirectamente, por comunidades organizadas o por particulares, y en todo caso,
el Estado mantendra la regulacién, el control y la vigilancia de dichos servicios.

Que, el articulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que “las autoridades catastrales
tendrdn a su cargo las labores de formacién, actualizacién y conservacién de los
catastros, tendientes a la correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y econémica
de los inmuebles”.

Que, el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacional
de Desarrollo 2018-2022. Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, modificado por
el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, “Por el cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2022-2026. Colombia Potencia Mundial de la Vida”, define la gestion
catastral como un servicio piiblico que comprende un conjunto de operaciones
técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacién, actualizacién,
conservacién y difusién de la informacién catastral con enfoque multipropésito,
para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de informacién %
catastral a la ciudadania y a la administracién del territorio en términos de apoyo
para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de M’/
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DECRETO NO. h

3 0 DIC 2075

“POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA EL CIERRE DEL PROCESO DE ACTUALIZACION
CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO, INICIADO MEDIANTE, EL DECRETO
No. 296 DEL 11 DE AGOSTO DE 2025; SE DISPONE LA RENOVACION DE LA
INSCRIPCION EN LA BASE CATASTRAL DE LOS PREDIOS OBJETO DE
ACTUALIZACION EN EL SECTOR URBANO DEL DISTRITO TUR{STICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA, SE DETERMINA LA ENTRADA EN VIGENCIA DE LOS
AVALUOS RESULTANTES PARA LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacién y ordenamiento territorial,
con perspectiva intercultural,

Que, mediante la Resolucién No. 766 del 28 de agosto de 2020, expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), se habilité al Distrito Turistico,
Cultural e Histérico de Santa Marta como Gestor Catastral, en los términos de lo
establecido en el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Decreto 1983 de 2019 y el
Decreto 148 de 2020, para que preste el servicio publico catastral en esta
jurisdicecion.

Que, el articulo 2.2.2.2.2 del Decreto No. 148 de 2020 establece que “el proceso de
actualizacion  catastral es el conjunto de actividades destinadas a
identificar, incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la informacion
catastral durante un periodo determinado. Para la actualizacién catastral podran
emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en el territorio, tales como
métodos directos, indirectos, declarativos y colaborativos, asi como el uso e
integracién de diferentes fuentes de informacién que den cuenta de los cambios entre
la base catastral y la realidad de los inmuebles. En ningtin caso, para actualizar la

informacién de un_drea geogrdfica, serd obligatorio adelantar el levantamiento

catastral en la totalidad de inmuebles” (Subrayado fuera de texto original)

Que, el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148
de 2020, establece que, sin perjuicio de norma especial, para la determinacién de
los avaliios catastrales serd necesaria la estimacién del valor comercial del
inmueble, seglin métodos como el de comparacién o de mercado, de capitalizacion
de rentas o ingresos, o la técnica residual. Asimismo, el articulo 2.2.2.1.1 del citado
Decreto indica que el avaltio catastral “es el valor de un predio, resultante de un
ejercicio técnico que, en ningun caso, podrd ser inferior al 60% del valor comercial o
superar el valor de este ultimo”.

Que, el articulo 4.2.9 de la Resolucion Unica 1040 de 2023, expedida por el IGAC
y modificada por el articulo 7 de la Resolucién IGAC 746 de 2024, establece que:
“La aprobacién de los valores comerciales de los predios, resultantes de los procesos
de formacién o actualizacién catastral, debe ser realizada por el gestor catastral
mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la clausura o cierre
de dichos procesos. {...) En el acto administrativo mencionado, el gestor catastral
indicara el porcentaje para la determinacién del avahio catastral {...) de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 1450 de 2011°.

Que, mediante el Acuerdo Distrital No. 005 del 27 de mayo de 2024, expedido por
el Concejo Distrital de Santa Marta, se adopté el Plan de Desarrollo "SANTA MARTA
2024-2027 500+" el cual, dentro del componente: “Santa Marta Sostenible Y
Planificada”, incorpora la linea estratégica de la gestién catastral con enfoque
multipropésito. Esta linea se articula con el objetivo estratégico orientado a 3
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DECRETO NO.

No. 296 DEL 11 DE AGOSTO DE 2025; SE DISPONE LA RENOVACION DE LA
INSCRIPCION EN LA BASE CATASTRAL DE LOS PREDIOS OBJETO DE
ACTUALIZACION EN EL SECTOR URBANO DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA, SE DETERMINA LA ENTRADA EN VIGENCIA DE LOS
AVALUOS RESULTANTES PARA LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

fortalecer la gestion fiscal como garantia de buen gobierno, y contempla
expresamente la realizacién de la actualizacién catastral de los predios del Distrito
bajo dicho enfoque.

Que, el Alcalde del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta, a través
del Decreto No. 296 del 11 de agosto de 2025, “Por medio del cual se ordena iniciar
el proceso de actualizacién catastral con enfoque multipropésito en una zona
especifica del drea urbana del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta”,
ordend la apertura e inicio del proceso de actualizacién catastral con enfoque
multipropésito en los sectores urbanos 11, 12, 13, 14, 15 y 16 de la jurisdiccién.

Que, mediante Acta No. CI1516-17 del 23 de diciembre de 2025 del Comité de
Avaluos, el Alcalde del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta
determiné aprobar el estudio de zonas homogéneas fisicas v geoeconémicas
correspondientes a los sectores 11, 12, 13, 14, 15 ¥ 16 del Distrito. En dicho
estudio se establece el porcentaje de aplicacién para la fijacién del avaitio catastral,
equivalente al sesenta por ciento (60%)} del valor comercial de los sectores urbanos
referenciados, en concordancia con lo dispuesto en el paragrafo Gnico del articulo
24 de la Ley 1450 de 2011.

Que, el Gestor Catastral del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta,
una vez efectuados los estudios y culminadas las labores correspondientes al
proceso de actualizacién catastral del Distrito, orientado a la renovacién de la
informacién fisica, juridica ¥y socioecondémica de los predios objeto de actualizaciéon
en el area urbana, y en articulacién con el Observatorio Inmobiliario, procede a dar
cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto Distrital No. 550 del 26 de Diciembre de
2025, “Por medio del cual se aprueba el estudio de las zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas, el valor de las edificaciones urbanas del Distrito Turistico, Cultural
e Histérico de Santa Marta y se ordena la liquidacion de los avaltios de los predios
objeto del proceso de actualizacién para la vigencia fiscal 2026”

Que, en virtud de lo anterior, el Alcalde Distrital en el marco del proceso de
actualizacion catastral realizado en los sectores 11, 12, 13, 14, 15 y 16 de la zona
urbana del Distrito, llevé a cabo las labores de reconocimiento predial y efectué los
estudios correspondientes al proceso de actualizacién catastral con enfoque
multipropésito, en cumplimiento de la Ley 14 de 1983, el Decreto Nacional No. 148

de 2020 y lo dispuesto en el articulo 1.4 de la Resolucién IGAC No. 1040 de 2023,

Que, por lo tanto, una vez verificada la informacion fisica, juridica y
socioecondmica de los predios actualizados, se debe cerrar dicho proceso, a ordenar
la renovacién de la inscripcion de los sectores catastrales y de los predios que han
sido actualizados; y a determinar la vigencia de los avaliios resultantes. ;

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto,
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DECRETO NO.

“POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA H%IQRQJ QJLDZ‘&OCEBO DE ACTUALIZACION
CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO, INICIADO MEDIANTE EL DECRETO
No. 296 DEL 11 DE AGOSTO DE 2025; SE DISPONE LA RENOVACION DE LA
INSCRIPCION EN LA BASE CATASTRAL DE LOS PREDIOS OBJETO DE
ACTUALIZACION EN EL SECTOR URBANO DEL DISTRITO TUR{STICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA, SE DETERMINA LA ENTRADA EN VIGENCIA DE LOS
AVALUOS RESULTANTES PARA LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: CIERRE DEL PROCESO DE ACTUALIZACION
CATASTRAL. Ordenar el cierre del proceso de actualizacién catastral con enfoque
multipropésito en los sectores urbanos 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Distrito Turistico,
Cultural e Historico de Santa Marta, el cual fue iniciado mediante el Decreto No.
296 del 11 de agosto de 2025. Este cierre se declara tras haber verificado el
cumplimiento estricto de los productos técnicos, controles de calidad y
procedimientos administrativos exigidos por el marco normativo vigente, de
conformidad con lo establecido en la Resolucién IGAC 1040 de 2023 y
especificamente en su Anexo 7.

PARAGRAFO: El presente articulo ordena exclusivamente la clausura del proceso
de actualizacién técnica del censo catastral, sin perjuicio de la expedicion del acto
administrativo independiente que apruebe y liquide los avaltiios catastrales
resultantes, de acuerdo con lo previsto en el articulo 4.2.9 de la Resolucién IGAC
1040 de 2023

ARTICULO SEGUNDO: RENOVACION DE LA INSCRIPCION CATASTRAL. Como
consecuencia del cierre del proceso de actualizacién catastral, procédase a la
renovacion de la inscripcién catastral de los predios comprendidos en los sectores
intervenidos, en los términos del articulo 7.1 del Anexo 7 de la Resolucién IGAC
1040 de 2023.

ARTICULO TERCERO: ALCANCE TERRITORIAL DEL PROCESO. El cierre del
proceso de actualizacién catastral aplica a los predios ubicados en los sectores
urbanos intervenidos durante la vigencia 2025, correspondientes a los sectores 11,
12, 13, 14, 15 y 16 del Distrito de Santa Marta, conforme a la delimitacion
establecida en el acto administrativo de inicio del proceso y a la planeacién técnica
aprobada.

ARTICULO CUARTO: METODOLOGIA DE ACTUALIZACION. El proceso de
actualizacién catastral cerrade mediante el presente decreto se desarrolld
aplicando los métodos de actualizacién catastral definidos en el Decreto 148 de
2020, de conformidad con la planeacién aprobada, los lineamientos técnicos del
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y el plan de calidad adoptado para el
proceso.

ARTICULO QUINTO: APROBACION DE AVALUOS CATASTRALES. La aprobacion
de los avallios catastrales resultantes del proceso de actualizacion se realizara
mediante acto administrativo independiente, de conformidad con lo establecido en
la Resolucién IGAC 1040 de 2023 y las disposiciones que regulan la vigencia fiscal
de los avaltos. < f
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DECRETO NO.

3 0 DIC 2075

“POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA EL CIERRE DEL PROCESO DE ACTUALIZACION
CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO, INICIADO MEDIANTE EL DECRETO
No. 296 DEL 11 DE AGOSTO DE 2025; SE DISPONE LA RENOVACION DE LA
INSCRIPCION EN LA BASE CATASTRAL DE LOS PREDIOS OBJETO DE
ACTUALIZACION EN EL SECTOR URBANO DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA, SE DETERMINA LA ENTRADA EN VIGENCIA DE LOS
AVALUOS RESULTANTES PARA LA VIGENCIA FISCAL 2026 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

ARTICULO SEXTO: VIGENCIA FISCAL DE LOS AVALUOS. Disponer que los
avaluos resultantes del proceso de actualizacion catastral correspondientes a los
sectores catastrales urbanos 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Distrito Turistico, Cultural
¢ Histérico de Santa Marta, entraran en vigencia a partir del 1 de enero del afio
2026.

ART{CULO SEPTIMO: REMITIR copia del presente acto administrativo a la
Secretaria de Hacienda del Distrito de Santa Marta, con el registro de los predios
que contienen los avaliios vigentes provenientes del proceso de actualizacion
catastral con enfoque multipropésito de los sectores 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del
area urbana del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta.

PARAGRAFO. COMUNICAR el presente acto administrativo a la Superintendencia
de Notariado y Registro -SNR y a la Direccién de Regulacion y Habilitacion del
IGAC, de conformidad con lo ordenado en el inciso cuarto del articulo 4.2.9 de la
Resolucion Unica IGAC 1040 del 2023, modificada por el articulo 7 de la Resolucion
IGAC 746 de 2024.

ART{CULO OCTAVO: PUBLICAR el presente decreto en el Diario Oficial del Distrito
y en la pagina web institucional, conforme a lo establecido en los articulos 4.29 y
4.8.1 de la Resoluciéon Unica 1040 de 2023, modificada parcialmente por la
Resolucién 746 de 2024, ambas expedidas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC, en concordancia con el articulo 65 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - CPACA (Ley 1437 de 2011).

ART{CULO NOVENO: VIGENCIA El presente Decreto rige a partir de la fecha de
su expedicion.

Dado en Santa Marta a los Treinta (30) dias del mes de diciembre de 2025.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

dailkeo § .
. Isidora C%Iero ér irector UAECM
6. Jose Rodolfo’Martinez Camargo/ Director Juridico Distri
Revisé, Gonzalo Gutiérrez Diaz Granados/ Secretario de Hacienda Distrital C@.
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